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1. Date de identificare:
e Proiectant general: S.C. SILVORA TERA S.R.L.
e Investitor: U.A.T. JUDETUL ARGE$
e Amplasare: Oras Stefinesti, sat Stefinestii Noi, str. Calea Bucuresti, nr. 339B,
judetul Arges
e Data prezentirii proiectului la veriﬁcare:% 04.2026
2. Caracteristici principale ale constructiei:
= Destinatia si tipul: Infrastructura edilitara rezidentiald
= Categoria si clasa de importanta:
= categoria de importanti - 8
» clasa de importanta IV
» Aria construita si desfasurata:

Suprafati carosabil: 832,00 mp
Suprafati pavaj pietonal: 522,00 mp.

Suprafata spatii verzi: 708,00 mp.

Lungime imprejmuire: 143,00 m:

asfaltice; /
. Parcidri - platforme carosabile asfaltate, prevdzute cu ma ajefutiere si delimitari
prin borduri din beton;
. Spatii verzi - amenajare prin modelare teren si inierbare cu gazon ruloy;
. Retea canalizare menajera si pluviald - conducte din PVC/PP, cdmine de vizitare

din beton, guri de scurgere si rigole carosabile i pietonale;



= Bazin de retentie - rezervor ingropat, complet echipat, pentru preluarea si
gestionarea apelor pluviale;

. Separator de hidrocarburi - echipament pentru tratarea apelor provenite de pe
platformele carosabile;

. Retea alimentare cu apa - conducte din polietilena de inalta densitate (PEHD),
camin de bransament echipat cu apometru;

. Retea gaze naturale - bransament gaze si instalatii aferente pentru alimentarea
consumatorilor;

. Imprejmuire - sistem perimetral realizat din stalpi si panouri prefabricate din
beton armat;

= Poarta acces auto - structurad metalicd, cu posibilitate de automatizare;

. Covor strat suport / fundatii - realizate din balast si materiale granulare, cu rol de
stabilizare si distribuire a sarcinilor;

3.Documente prezentate la verificare:
o Plange desenate de arhitectura
. Memoriu de Arhitectura S.F.

4.Concluzii asupra verificarii:

In urma verificirii se considera proiectul corespunzitor pentru faza verificats,
semnandu-se §i stampilandu-se conform indrumatorului.

Am primit Am predat
Investitorj/Proiectant Verificator de proiecte

L. Arh. MEI'RA VASILE
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1.1. Denumirea obiectivului de investi_;ii

REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE, ALEI PIETONALE,
TROTUARE, PARCARI AFERENTE OBIECTIVULUI DE INVESTITII “LOCUINTE
DE SERVICIU, JUD. ARGES, ORASUL STEFANESTI, SAT STEFANESTII NOJ, STR.

CALEA BUCURESTI, NR. 339B“

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

CONSILIUL JUDETEAN ARGES

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investifiei

UA.T. JUDETUL ARGES

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE
INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de
investitii si scenariile /optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Nu este cazul.
Pentru proiectul prezentat aici, nu s-a realizat un studiu de prefezabilitate.

2.2.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Investitia propusa se Incadreaza in directiile strategice nationale si europene privind
dezvoltarea durabila, cresterea calitatii vietii si modernizarea infrastructurii edilitare, avand
ca obiectiv principal asigurarea conditiilor optime de locuire pentru personalul din sectorul
public, in special pentru specialisti din domeniul medical.

Structura si continutul Studiului de fezabilitate sunt elaborate In conformitate cu
legislatia romaneasca si cu reglementarile tehnice in vigoare, dintre care mentionam:

Cadrul legislativ si normativ relevant:

>

>

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea Protectiei Muncii nr. 90/1996, republicata;

H.G. nr.273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de
constructii cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor finantate
din fonduri publice cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr925/1995 privind verificarea si expertizarea tehnica de calitate a
proiectelor, executiei lucrarilor si constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

Norme generale de protectia muncii - Ministerul Muncii si Protectiei Sociale
2002;

— Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat
prin HG nr. 273/1994 si modificat prin Hotararea Guvernului nr.
343/2017;

— Alte reglementari tehnice specifice, in vigoare.



2.3.Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul orasului Stefanesti, judetul Arges, pe
un teren aflat in domeniul public al judetului si administrat de autoritatea judeteana. In
prezent, terenul se caracterizeaza printr-un grad redus de amenajare, fiind ocupat
preponderent de vegetatie spontanad, cu prezenta unor arbori de dimensiuni variabile, fara a
beneficia de o organizare functionala sau de infrastructura specifica unei utilizari rezidentiale.

Din punct de vedere al amplasarii si al relatiilor cu zonele invecinate, terenul prezinta
un avantaj important determinat de accesul direct la drumul national DN 7, ceea ce asigura o
buna conectivitate la nivel local si regional. Totodatd, conditiile de relief sunt favorabile, zona
fiind caracterizata printr-un teren relativ plan, specific zonei de campie, aspect care faciliteaza
realizarea lucrarilor de constructii si a retelelor edilitare. In ceea ce priveste mediul
inconjurator, nu au fost identificate surse semnificative de poluare care sa influenteze negativ
dezvoltarea investitiei.

Analizand gradul de echipare tehnico-edilitard, se constata ca, desi In zona adiacenta
amplasamentului exista retele de utilitati precum alimentare cu energie electrica, ap3,
canalizare, gaze naturale si telecomunicatii, acestea nu sunt dezvoltate la nivelul incintei
studiate. In consecinti, terenul nu dispune in prezent de retele interioare de distributie si nici
de bransamente functionale care sa permita utilizarea sa conform destinatiei propuse.
Situatia exacta a eventualelor retele existente In subteran urmeaza a fi clarificata in etapa de
obtinere a avizelor, conform cerintelor stabilite prin documentatiile de urbanism si
certificatul de urbanism .

Starea actuala a amplasamentului releva absenta totala a infrastructurii de circulatie,
atat pietonald, cat si carosabila. Nu exista alei, trotuare sau drumuri interioare amenajate, iar
accesul in incinta nu este configurat pentru a deservi un ansamblu de locuinte. De asemenea,
nu sunt prevazute spatii pentru parcare, ceea ce constituie o limitare majora in raport cu
cerintele functionale ale unei dezvoltari rezidentiale. Lipsa sistematizarii verticale si a unor
lucrari de amenajare conduce la o utilizare improprie a terenului, fira o delimitare clara a
functiunilor sau o organizare coerenta a spatiului.

Din punct de vedere tehnic si functional, amplasamentul nu indeplineste in prezent
conditiile minime necesare pentru dezvoltarea unui ansamblu de locuinte de serviciu.
Absenta retelelor tehnico-edilitare interioare face imposibila asigurarea utilitatilor de baza,
precum alimentarea cu ap3, evacuarea apelor uzate sau alimentarea cu energie. In acelasi
timp, lipsa unui sistem de colectare si evacuare a apelor pluviale poate genera, in conditii
meteorologice nefavorabile, acumulari de apa si degradarea terenului.

Deficientele identificate se reflecta direct in imposibilitatea utilizarii terenului conform
destinatiei propuse si in neconformarea acestuia cu cerintele actuale privind calitatea locuirii
si siguranta utilizatorilor. Lipsa infrastructurii de acces si a parcajelor afecteaza semnificativ
functionalitatea viitorului ansamblu, In timp ce absenta utilitatilor impiedica autorizarea si
punerea in functiune a constructiilor. Totodata, aceste carente contravin obiectivelor stabilite
prin tema de proiectare, care vizeaza asigurarea unor conditii moderne si atractive de locuire,
inclusiv pentru atragerea si mentinerea specialistilor in domeniul medical .

In acest context, se evidentiazd necesitatea unei interventii integrate, care si vizeze
realizarea completa a infrastructurii tehnico-edilitare, amenajarea circulatiilor si organizarea
functionala a terenului. Doar prin implementarea acestor lucrari se poate asigura
valorificarea corespunzatoare a amplasamentului si atingerea obiectivelor socio-economice
ale investitiei, contribuind totodata la dezvoltarea coerenta a zonei si la cresterea calitatii
vietii viitorilor utilizatori.




2.4.Analiza cererii de servicii de mobilitate alternativa, inclusiv prognoze
pe termen mediu si lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii
necesitatii obiectivului de investitii

In contextul dezvoltirii ansamblului de locuinte de serviciu din orasul Stefinesti,
analiza cererii de servicii de mobilitate alternativa are rolul de a evidentia necesitatea
integrarii unor solutii moderne si sustenabile de deplasare, complementare mobilitatii clasice
bazate pe autoturismul personal. Tendintele actuale la nivel european si national indica o
orientare clara catre reducerea dependentei de transportul individual motorizat, in favoarea
unor moduri de transport mai eficiente, mai putin poluante si mai accesibile.

In prezent, zona analizati se caracterizeazi printr-o utilizare predominanti a
autoturismului personal pentru realizarea deplasarilor zilnice, pe fondul lipsei infrastructurii
dedicate mobilitatii alternative. Absenta trotuarelor amenajate corespunzator, a traseelor
pietonale coerente si a facilitatilor pentru deplasari nemotorizate conduce la un nivel scazut
de utilizare a acestor moduri de transport, chiar si pentru distante reduse. Totodat3, lipsa
unor spatii organizate pentru parcarea bicicletelor sau a unor trasee sigure descurajeaza
adoptarea mobilitatii active.

Cu toate acestea, contextul local ofera premise favorabile dezvoltarii mobilitatii
alternative. Amplasamentul beneficiaza de o pozitionare care permite conexiuni relativ facile
cu zonele de interes din oras si din proximitate, iar caracteristicile de relief, specifice unei
zone de campie, sunt propice deplasarilor pietonale si cicliste. In plus, destinatia investitiei,
respectiv locuinte de serviciu destinate unui numar estimat de utilizatori si familiile acestora,
genereaza o cerere potentiala pentru solutii de mobilitate eficiente pe distante scurte si medii,
in special pentru deplasarile cotidiene catre locul de munca, unitati de invatamant sau
servicili.

Pe termen mediu, se estimeazda o crestere graduald a cererii pentru servicii de
mobilitate alternativa, ca urmare a schimbarilor de comportament in randul populatiei si a
politicilor publice orientate catre sustenabilitate. Cresterea costurilor asociate utilizarii
autoturismului, precum si accentul pus pe reducerea emisiilor de carbon vor determina tot
mai multi utilizatori sa opteze pentru deplasari pietonale sau utilizarea bicicletei, acolo unde
infrastructura permite acest lucru. In acelasi timp, dezvoltarea urbani a zonei si cresterea
densitatii de locuire vor conduce la intensificarea fluxurilor de deplasare, ceea ce impune
diversificarea optiunilor de mobilitate.

Pe termen lung, cererea pentru mobilitate alternativd este prognozata sa creasca
semnificativ, In concordanta cu obiectivele strategice asumate la nivel european si national
privind tranzitia catre orase sustenabile si inteligente. Se anticipeaza o integrare tot mai
accentuata a solutiilor de mobilitate activa in structura urbana, inclusiv prin dezvoltarea de
retele coerente de circulatii pietonale si cicliste, precum si prin facilitati dedicate utilizatorilor.
In acest context, infrastructura aferentd ansamblului de locuinte trebuie conceputi inci din
faza de proiectare astfel incat sa raspunda acestor tendinte si sa permita adaptarea ulterioara
la cerinte crescute.

Necesitatea obiectivului de investitii rezulta, astfel, nu doar din lipsurile existente, ci si
din perspectiva evolutiei cererii. Integrarea componentelor de mobilitate alternativa, precum
alei pietonale sigure si accesibile, trasee coerente 1n incinta si conexiuni eficiente cu reteaua
stradala existentd, contribuie la cresterea calitatii vietii, la reducerea impactului asupra
mediului si la utilizarea eficienti a spatiului. In acelasi timp, aceste masuri sustin obiectivul
general al investitiei de a crea un cadru atractiv si functional pentru beneficiari, facilitand
accesul la servicii si Incurajand un stil de viata activ.




In concluzie, analiza evidentiazi existenta unei cereri potentiale in crestere pentru
servicii de mobilitate alternativa, care justifica includerea acestora in cadrul investitiei.
Abordarea integrata a mobilitatii, prin corelarea infrastructurii edilitare cu solutii moderne
de deplasare, reprezinta o conditie esentiala pentru dezvoltarea durabila a ansamblului si
pentru alinierea acestuia la standardele actuale in domeniul urbanismului si al planificarii
infrastructurii.

2.5.0biective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Realizarea investitiei privind dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare, a circulatiilor
pietonale si carosabile, precum si a parcarilor aferente ansamblului de locuinte de serviciu
din orasul Stefanesti are ca obiectiv principal crearea unui cadru functional, modern si
sustenabil, care sa asigure conditii optime de locuire pentru beneficiari si sa contribuie la
dezvoltarea coerenta a zonei.

In acest sens, investitia urmireste, in primul rand, asigurarea infrastructurii tehnico-
edilitare complete, necesare functionarii in conditii normale a ansamblului rezidential. Prin
realizarea retelelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale, se
creeaza premisele asigurarii unui nivel ridicat de confort si siguranta pentru utilizatori, in
conformitate cu cerintele actuale privind calitatea in constructii si exploatarea acestora.

Un alt obiectiv esential 1l reprezinta organizarea eficienta a circulatiilor in incinta, prin
amenajarea de alei pietonale, trotuare si cai de acces carosabile care sa asigure accesibilitate
facila si sigura pentru toate categoriile de utilizatori. Aceasta organizare contribuie la
cresterea gradului de siguranta in exploatare, la fluidizarea circulatiei si la integrarea
functionald a ansamblului in structura urbana existenta.

Totodata, investitia vizeaza realizarea unor spatii de parcare dimensionate
corespunzator, care sa raspunda necesarului generat de numarul estimat de utilizatori si sa
reduca presiunea asupra spatiului public. Prin aceasta masura se urmareste evitarea ocuparii
necontrolate a terenului si mentinerea unui cadru urban organizat si estetic.

Un obiectiv important 1l constituie si integrarea principiilor de dezvoltare durabila in
cadrul proiectului, prin promovarea unor solutii care sa permita gestionarea eficienta a
resurselor si reducerea impactului asupra mediului. In acest sens, amenajarea sistemelor de
colectare si evacuare a apelor pluviale, precum si configurarea unor trasee pietonale coerente,
contribuie la crearea unui mediu construit adaptat cerintelor actuale de sustenabilitate si
mobilitate alternativa.

De asemenea, investitia are un rol social semnificativ, contribuind la imbunatatirea
conditiilor de trai si la crearea unui mediu atractiv pentru specialisti, in special in domeniul
medical, aspect esential pentru dezvoltarea comunitatii locale. Asigurarea unor conditii
moderne de locuire reprezinta un factor important in atragerea si mentinerea resursei umane
calificate, cu impact direct asupra calitatii serviciilor publice.

Nu in ultimul rand, prin realizarea acestei investitii se urmareste valorificarea eficienta
a unui teren aflat in domeniul public, prin transformarea acestuia intr-un spatiu functional si
integrat urban, contribuind astfel la dezvoltarea durabila a localitatii si la cresterea calitatii
mediului construit.

In concluzie, obiectivele propuse prin realizarea investitiei sunt corelate atat cu
necesitatile imediate ale beneficiarilor, cat si cu directiile strategice de dezvoltare la nivel local
si national, avidnd ca rezultat crearea unui ansamblu rezidential modern, functional si
sustenabil.




3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA

SCENARII/OPTIUNI TEHNICOECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

In vederea fundamentirii deciziei de investitie si a identificarii solutiei optime din
punct de vedere tehnico-economic, au fost analizate trei scenarii distincte, pornind de la
ipoteza de referinta fara realizarea investitiei si continuand cu doua variante de interventie cu
niveluri diferite de dotare.

» Scenariul fard investitie - Varianta 0:

Presupune mentinerea situatiei existente, fara realizarea lucrarilor de infrastructura
tehnico-edilitard si firid amenajarea amplasamentului. In acest context, terenul rimane
neamenajat, lipsit de utilitati si de infrastructura de acces, neputand fi utilizat conform
destinatiei propuse pentru dezvoltarea ansamblului de locuinte de serviciu. Lipsa interventiei
conduce la perpetuarea deficientelor identificate anterior, respectiv absenta retelelor de
utilitati, a circulatiilor si a parcarilor, precum si imposibilitatea asigurarii unor conditii
minime de locuire. De asemenea, nu se creeaza premisele atragerii si mentinerii specialistilor
in zong, iar terenul din domeniul public ramane subutilizat, fara a genera beneficii economice
sau sociale. Prin urmare, acest scenariu nu raspunde obiectivelor investitiei si nu este
sustenabil pe termen mediu si lung.

» Scenariul cu investitie:

v’ Varianta I- scenariul minim

Presupune realizarea infrastructurii de baza necesare functionarii ansamblului de
locuinte, incluzand retelele tehnico-edilitare, circulatiile pietonale si carosabile, precum si
parcdrile aferente, fara realizarea unei Imprejmuiri perimetrale a incintei. Aceasta varianta
permite punerea In functiune a obiectivului si asigurarea conditiilor esentiale de locuire,
avand avantajul unor costuri initiale mai reduse si al unei implementari mai rapide. Cu toate
acestea, lipsa Imprejmuirii genereaza vulnerabilitati din punct de vedere al securitatii si al
controlului accesului, ceea ce poate conduce la utilizarea necontrolata a spatiului, la afectarea
bunurilor si la diminuarea gradului de confort si sigurantd pentru locatari. In plus, absenta
unei delimitari clare a incintei reduce coerenta functionala si imaginea urbana a ansamblului.

v’ Varianta II- scenariul maxim

Include toate lucrdrile prevazute in varianta minimald, la care se adauga realizarea
unei imprejmuiri perimetrale a amplasamentului, cu elemente specifice de acces controlat.
Aceasta solutie asigura delimitarea clara a incintei, creste nivelul de siguranta pentru
utilizatori si permite o gestionare eficienta a spatiului, atat din punct de vedere functional, cat
si administrativ. Imprejmuirea contribuie la protectia bunurilor si a infrastructurii realizate,
reduce riscul de utilizare neautorizata si ofera un plus de confort si intimitate locatarilor. De
asemenea, aceasta varianta sustine o integrare urbana coerenta si confera ansamblului un
caracter unitar si organizat.

Analiza comparativa a celor trei scenarii evidentiaza faptul ca varianta fara investitie
nu poate fi luata in considerare, intrucat nu raspunde cerintelor functionale si nu permite
valorificarea terenului. Varianta minimald, desi asigura conditiile de baza pentru functionare,
prezinta limitari semnificative in ceea ce priveste securitatea si controlul utilizarii spatiului.
Varianta maximala, prin completarea investitiei cu lucrari de imprejmuire, ofera cea mai buna
solutie din punct de vedere tehnic, functional si al exploatarii pe termen lung.

In consecinta, se propune adoptarea scenariului 2 - varianta cu imprejmuire, ca solutie



optima pentru realizarea obiectivului de investitii, aceasta asigurand un nivel superior de
calitate, siguranta si durabilitate, in concordanta cu obiectivele generale ale proiectului si cu
cerintele actuale privind dezvoltarea infrastructurii rezidentiale.

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietdtii sau titlul de proprietate,
servituti, drept de preemptiune, zond de utilitate publicd,
informatii/obligatii/constrdangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd caz);

Terenul aferent realizarii investitiei este situat in Orasul Stefanesti si apartine
domeniului public al judetului Arges (cu drept de administrare Consiliul Judetean Arges)
conform Anexei la HG.nr.640/2002 privind trecerea unor unitati spitalicesti din domeniul
public al statului si din administrarea Ministerului Sanatatii si Familiei in domeniul public al
judetului Arges si in administrarea Consiliului Judetean Arges.

Terenul este in suprafata de 2664,00 mp si are nr. cadastral 82982.
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Terenul studiat are acces direct la DN 7.

c¢) orientari propuse fatda de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite;

Nu este cazul
d) surse de poluare existente in zond;

Mediul este factorul suport al dezvoltarii si amenajarii teritoriului. Atitudinea omului
fata de mediu si componentele sale conduc fie la distrugerea teritoriului, fie la conservarea lui
in vederea realizarii unui cadru optim pentru dezvoltarea urbana a localitatii. Mediul
inconjurator reprezinta o realitate pluridimensionala formata din mediul natural si mediul
artificial - societatea umana care prin activitatea complexa pe care o desfasoara ameninta
echilibrul ecologic al mediului inconjurator prin diversele procese de poluare si degradare.
Organizatii si organisme internationale au aratat ca degradarea mediului duce la degradarea
standardului de viata si a bunastarii unei societati; existenta unei relatii de aparare a mediului
reprezinta un grad ridicat de civilizatie si comportament.

Nu este cazul, prezenta investitie nu este o sursa generatoare de factori poluatori,
aceasta avand beneficii in ceea ce priveste reducerea poluarii.

e)date climatice si particularitati de relief;

Amplasamentul pe care se propun lucrarile de reabilitare se afla in orasul Stefanesti,
acesta fiind situat In partea central-sudica a Romaniei, intre Carpatii Meridionali si Dunare, in
nord-vestul regiunii istorice Muntenia.

Stefanesti este un oras in judetul Arges, Muntenia, Romania, format din localitatea
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componenta Stefanesti (resedinta), si din satele Enculesti, Golesti, Izvorani, Stefanestii
Noi, Valea Mare-Podgoria, Viisoarasi Zavoi. Localitatea se afla in vecinatatea estica a
municipiului Pitesti, fiind un oras-satelit al resedintei de judet.

Orasul se afla in centrul judetului, la nord-est de municipiul Pitesti, pe malul stang
al Argesului, acolo unde acesta primeste apele afluentului Raul Doamnei, in extremitatea de
sud-vest a Platoului Candesti, subdiviziune a Podisului Getic. Este strabatut de autostrada
Bucuresti-Pitesti, pe care este deservit de nodul Pitesti Est, aflat pe teritoriul comunei
vecine, Maracineni. Acel nod conecteaza autostrada la soseaua nationala DN7, care leaga si ea
Pitestiul de Bucuresti si trece prin localitatile componente ale orasului. Orasul este si un nod
feroviar secundar, fiind strabatut de calea ferata Bucuresti-Pitesti, pe care este deservit de
statia Golesti, de unde se ramifica o cale feratd spre Campulung-Parc Kretulescu, linie pe care
orasul mai are si statia Stefanesti Arges

Substratul geologic este reprezentat de depozite daciene, groase de circa 400 m (intalnite
in foraje), cu intercalatii de argile si marne, peste acre se suprapun depozite cuaternare,
alcatuite din pietrisuri cu intercalatii de argile, nisipuri, marne si depozite loessoide la
suprafata

Din punct de vedere climatologic, se incadreaza in climat temperat continental de deal,
semi umed cu vara calda, precipitatii sub 75 mm lunar, cu temperatura medie anuala 9,8 C°.

- Precipitatii medii multianuale 700mm, minim lunar 36,9 mm, maxim lunar

89,8mm.
- Precipitatii maxime lunare primdvara 525,8mm, vara 657,1mm, toamna
489,6mm, iarna 306,5 mm, anual 1978,6 mm.
- Precipitatii maxime in 24 ore minim 40,3 mm, maxim 133,4 mm.
- Viteza medie a vantului 3,6 m/sec (Beofort); directia de la est 20%; de
la vest 16%; calm 19%.

Dupa indicele de umiditate Thornthwaite, evaporatia 120-140 mm, se Incadreaza in tipul
I, moderat.

Evolutia faliilor in zond explicd mai clar stratificatia locald. In cursul formatiunilor
antewestphalianne (proterozoicul superior la formarea Carpatilor cca.307x10-9 ani) a aparut
prima falie la sud de amplasament si un sariaj in zona Curtea de Arges de acum.

In cursul formatiunilor antewraconienne (mezozoic, cca.120x10-9 ani) s-a marit
falia din sud si au aparut trei sariaje in nord.

In cursul formatiunilor antetorthoniene (era tertiard, neogen, cca.80x10-9 ani)
afara de falia din sud a aparut o falie zona Slatioarele - Pitesti si doua sariaje la nord.
Rezultatul acestor falii a fost o prabusire fatda de partea de sud care s-a transformat in
Depresiunea Getica. De aceea toate marile venite ulterior au umplut cu aluviuni acesta
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depresiune.
In prezent mai existi trei sariaje mici Boteni-Birbuletul care se unesc cu cele din
zona Vrancea, restul fiind Inchise.
Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadreaza conform SR 11100/1-93 in
microzona cu cutremure de gradul 8.1. pe scara MSK pentru o perioada de 50 ani.

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in
care pot fi identificate;

Nu este cazul.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Nu este cazul.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apadrare, ordine
publica si siguranta nationald;

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul
geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare

(i) date privind zonarea seismicd;

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se Incadreaza conform SR 11100/1-93 in
microzona de cutremure de gradul 8.1. pe Scara MKS cu revenire pentru o perioada de 100
ani.

Conform Normativ P 100-1/2019 amplasamentul se afla in zona “D” de proiectare cu
un coeficient seismic Ks=0,16; Ag=0,20g cu o perioada de colt Tc=1 secunde. Date detaliate se
dau in anexe.

minlolofel> |5 §
A

(ii)date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si
nivelul maxim al apelor freatice;
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Descrierea stratificafiei interceptata de lucrarile geotehnice este prezentatd in

continuare:
F1.6m N E Z(m)
44.863330° 24.922297° -4.40m
0.00-0.70 m  Umplutura
0.70-330m  Argila prafoasa, cafeniu deschis, plastic vartoasa
330-4.00m Argila prafoasa, cafeniu cenusie, plastic consistenta
4.00-480m Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu cenusie plastic vartoasa
480—6.00m Nisip cenusiu, indesare medie, saturat
F2,6m N E Z(m) NH=89.0m
44.863272° 24.922448° -4.20m
0.00-0.70m Umplutura
0.70-3.00 m Argila prafoasa, cafeniu deschis, plastic vartoasa
3.00-5.10m  Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu cenusie plastic vartoasa-consistenta
5.10-6.00m Nisip cenusiu saturat indesare medie
F3,6m N E Z(m)
44 .863223° 24.922293° 4.30m
0.00-0.30m  Sol vegetal
030-320m  Argila prafoasa, cafeniu deschis, plastic vartoasa
320-4.00m Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu cenusie plastic consistenta
4.00-5.10m  Argila prafoasa, cafeniu deschis plastic vartoasa
5.10-6.00m Nisip cenusiu saturat indesare medie
F4,6 m N E Z(m)
44.863202° 24.922121° -4.10m
0.00-0.70m  Umplutura
0.70-1.00m  Sol vegetal
1.00 : 3'10;‘ Argila prafoasa, cafeniu deschis, plastic vartoasa
3.10-4.10m  Argila prafoasa cafeniu cenusie plastic consistenta
4.10-520m  Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu deschis plastic vartoasa
5.20-6.00m Nisip cenusiu saturat indesare medie
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F6,6 m N E Z(m)
44.863010° 24.921992° -4.10m
0.00-0.30m Umplutura
0.30-1.80m Argila prafoasa, cafeniu inchis, plastic vartoasa
1.80 -3.00 m  Argila prafoasa, cafeniu deschis, plastic vartoasa
3.00-380m Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu cenusie plastic consistenta
3.80-4.70m  Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu deschis plastic vartoasa
470 -6.00 m  Nisip cenusiu saturat indesare medie
F7.6 m N E Z(m)
44.863202° 24.922121° -4.30m
0.00-0.30m  Umplutura
0.30-2.00m Argila prafoasa, cafeniu inchis, plastic vartoasa
2.00-3.00m Argilaprafoasa, cafeniu deschis, plastic vartoasa
3.00-4.00m Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu cenusie plastic consistenta
4.00-4.70m  Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu deschis plastic vartoasa
470 - 6.00 m Nisip cenusiu saturat indesare medie
F8,6 m N E Z(m)
44.862810° 24.,922001° -4.30m
0.00-0.80m Umplutura
0.80-3.50m Argila prafoasa, cafeniu cenusie, plastic vartoasa
3.50-5.00m Argila prafoasa, cafeniu cenusie, plastic consistenta
5.00-6.00m Nisip argilos, cafeniu, plastic moale
F9, 6 m N E Z(m)
44.862887° 24.921827° -4.50m
0.00-0.70 m  Umplutura
0.70 -2.10 m Argila prafoasa, cafenie, tare
2.10-3.60m  Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu deschis, plastic vartoasa
3.60 -5.00 m Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu deschis, plastic consistenta
5.00—6.00 m Nisip argilos, cafeniu galbui, plastic consistent
F10,6 m N E Z(m)
44.862922° 24.921985° -4.30m
0.00 —0.70 m  Umplutura
0.70—2.50 m Argila prafoasa, cafenie, tare
2.50 -3.50m  Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu deschis. plastic vartoasa
3.50 -5.00m  Argila prafoasa nisipoasa, cafeniu deschis, plastic consistenta
5.00 —6.00 m Nisip argilos.cafeniu galbui, plastic consistent
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(iii)  date geologice generale;

Din punct de vedere geologic, perimetrul studiat face parte din marea unitate
structurala cunoscuta sub numele de Platforma Moesica. Cuvertura acestei unitati cuprinde
depozite Paleozoice, Mezozoice si Neozoice, depuse pe un fundament cutat alcatuit din sisturi
verzi. Neozoicul este reprezentat prin termeni ai Miocenului, prin Pliocen si Cuaternar
(Pleistocen si Holocen). Ultimul termen al Pliocenului Romanianul (Levantin) este alcatuit
predominant din argile, argile nisipoase, marne cenusii inchise, cu intercalatii de nisipuri. La
suprafata depozitele sedimentare de varsta cuaternara sunt reprezentate de pamanturi
nisipoase sustinute de un orizont de nisipuri cu pietrisuri si acoperite in general de sol
vegetal. Solurile cele mai intdlnite sunt: cernoziomurile ciocolatii.

Din formatiunile tectonice care sunt la baza semnalate de forajele de adancime din
zona sunt:
Sub: 2140 m (NMN)din era secundard, perioada Triasic superior (brecii,..)

2140 -1250 m perioada Jurasic superior (dolomite, calcare,..)

1250 - 874 m perioada Cretacic superior (marno-calcare)

874- 521 m din era tertiard, perioada Neogen, epoca Miocen, varsta Sarmatian
(marne compacte).

521- 360 m epoca Pliocen, varsta Meotian si Pontian (marne, nisipuri)

255 m varsta Dacian (nisipuri, marne si argile).

255- 105 m era cuaternara, epoca Pliocen inferior, strate de Fratesti(181 m.sub
teren pietrisuri, nisipuri cu panza de apa potabila si neagresiva ascensionala pana la 53 m.sub
teren)

105-0 m (NMN)=-76m.sub teren epoca Pliocen mediu (complex marnos).

+31- +48m.(NMN)epoca Plicen superior (pietrisurile si nisipurile de Mostistea cu
apa potabila dar slab agresiva carbonic, la 28,0 m- 45,0 m sub teren.

+53 - +58 m (NMN) alternante de argile prafoase cafenii rosietice cu prafuri
argiloase-nisipoase galbene, la 18-23 m sub teren, alcatuind depozit de Colentina, continuate
cu stratificatia locala.

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic
cu recomanddrile pentru fundare si consoliddri, hdrti de zonare geotehnicd, arhive
accesibile, dupd caz;

Nu este cazul

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementdrile tehnice in vigoare;
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Obiectivul de investitie se afla Intr-o zona urbana stabila din punct de vedere
geotehnic. Conform reglementarilor tehnice in vigoare:

Zona se iIncadreaza seismic conform P100-1/2013 (Cod de proiectare seismica -
Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri);

Nu au fost identificate riscuri majore de alunecari de teren pe amplasament;

Amplasamentul nu este situat in zona inundabila conform hartilor de hazard
hidrologic disponibile.

Prin urmare, investitia respecta conditiile impuse de normativele tehnice privind
amplasarea constructiilor in raport cu riscurile naturale.

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentdrilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Amplasamentul este situat in zona de contact a Piemontului Cotmeana cu lunca raului
Arges, la o altitudine medie de aproximativ 280 m. Din punct de vedere hidrologic, terenul se
afla in bazinul hidrografic al raului Arges, afluent al Dunarii, fiind influentat de regimul de
scurgere al afluentilor sai de dreapta din zona.

Nu exista cursuri de apa permanente pe amplasament, insa in proximitate se regasesc
mici paraie si canale colectoare cu caracter temporar, alimentate preponderent din
precipitatii si topirea zapezii. Nivelul hidrostatic freatic, conform studiilor geotehnice
anterioare realizate pentru zona Padurii Trivale, se situeaza la adancimi variabile, de regula
peste 5,0-6,0 m de la cota terenului natural, nefiind influentat direct de lucrarile propuse.

Infiltratiile sunt reduse datorita texturii luto-argiloase a solului, ceea ce limiteaza
permeabilitatea, insa favorizeaza acumularea apei in perioadele cu precipitatii abundente, in
special in zonele cu pante reduse.

Din punct de vedere al riscului hidrologic, amplasamentul nu se afla in zona de
inundatie probabild a raului Arges sau a afluentilor sai, conform Planului de Management al
Riscului la Inundatii (PMRI) - Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic:

®,

¢ Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Constructia proiectata se incadreaza in categoria “D” de importanta in conformitate cu
HG 766 /NOV. 1997, grad de rezistenta la foc -III si la clasa “IV” de importanta conform
codului de proiectare seismica P100/1-2013.

Cod 1n Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul.

Date si indici ce caracterizeaza investitia proiectata:
Suprafata teren: 2664,00 mp.
Suprafata carosabil: 832,00 mp.
Suprafata pavaj pietonal: 522,00 mp.
Suprafata spatii verzi: 708,00 mp.

Lungime Imprejmuire: 143,00 m.




% Varianta constructivd de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;
Lucradrile propuse in cadrul obiectivului de investitie sunt urmdtoarele:

Lucrdrile propuse in cadrul obiectivului de investitie vizeaza realizarea completa a
infrastructurii tehnico-edilitare si a amenajarilor exterioare necesare functionarii in conditii
optime a ansamblului de locuinte de serviciu, fiind structurate astfel incat sa asigure atat
utilitatile de baza, cat si organizarea coerenta a spatiului.

Interventiile propuse includ, In primul rand, realizarea retelelor de canalizare
menajera si pluviald, prin executia conductelor din materiale moderne, durabile, precum si a
caminelor de vizitare si a gurilor de scurgere, in vederea colectdrii si evacuarii
corespunzatoare a apelor uzate si meteorice. Sistemul este completat de lucrari de sapatura,
pozare, umplutura si compactare, precum si de echipamente specifice, cum ar fi bazine de
retentie si separatoare de hidrocarburi, necesare pentru protectia mediului si functionarea
eficienta a sistemului .

In ceea ce priveste alimentarea cu ap3, se propune realizarea retelei de distributie prin
conducte din polietilena de inalta densitate, impreuna cu caminele de racord si echipamentele
aferente, astfel incat sa fie asigurata alimentarea continua si sigura a tuturor utilizatorilor.
Lucrdrile includ, de asemenea, probele de presiune si operatiunile de punere in functiune,
necesare verificarii sistemului inainte de exploatare.

Instalatii de alimentare cu apd menajerd rece

Racordarea incintei la reteaua publica de alimentare cu apa se va face printr-un camin
de racord echipat cu vane de sectorizare si apometru.

Apa rece menajera se va distribui la fiecare imobil P+2E, prin intermediul unui camin
de apometru existent, aferent fiecarui bloc.

Distributia retelei de alimentare cu apa se va realiza prin intermediul tronsoanelor de
conducta tip PEHD, PN10.

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/2025 si a Normativului 19-

2022.

Tevile se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale, specifice tipului de material,
tehnologia de imbinare fiind obligatoriu omologata/agrementata.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va face in stricta
colaborare cu instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorului.

Conductele de alimentare cu apa se vor monta cu panta ascendenta 2-5°/00 pentru
evitarea formarii sacilor de aer si pentru golirea instalatiei.

Instalatia de canalizare menajerd

Instalatia exterioara de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor
uzate, in sistem gravitational, in reteaua exterioara publica.

Racordarea la reteaua exterioara publica se va realiza prin intermediul unui camin de
racord amplasat la limita de proprietate si va deservi ambele imobile.

Tronsoanele de canalizare menajera exterioara se vor realiza din tuburi si piese de
legatura din PVC-KG, SN 8, panta de montare conform STAS 1846

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii vor fi preluate printr-un sistem de rigole si
dirijate gravitational cdtre un bazin de retentie, prin intermediul retelei exterioare de
canalizare pluviala. Acesta va fi amplasat la limita proprietatii si va deservi ambele imobile.

Apele pluviale de pe platformele carosabile din exterior se vor colecta printr-o retea de
canalizare separatd si vor fi trecute prin separatorul de hidrocarburi, acestea fiind apoi
retinute in bazinul de retentie. Acesta va fi echipat cu un grup de pompare submersibil pentru
irigarea spatiilor verzi, format dintr-o pompa activa si una rezerva, ambele avand Q= 2.5 1/s si
Hp =10 mCA.

Tronsoanele de canalizare pluviala exterioara gravitationala se vor realiza din tuburi si
piese de legatura din PVC-KG, SN 8, panta de montare conform STAS 1846.

Instalatii de stingere incendiu



Conform Normativ P118/2-2013 art. 6.1, nu este obligatorie echiparea cu instalatii de
stingere cu apa cu hidranti exteriori.

Pentru alimentarea cu gaze naturale, investitia prevede realizarea bransamentului si a
instalatiilor aferente, inclusiv executia coloanelor si a retelelor interioare, in conformitate cu
cerintele tehnice si de siguranta specifice acestui tip de instalatii .

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va realiza prin intermediul unui
bransament electric racordat la reteaua existenta a operatorului de distributie, in vederea
asigurdrii consumului necesar pentru cele doua imobile propuse prin investitie. Instalatiile
electrice vor fi proiectate si dimensionate in functie de consumatorii prevazuti, astfel incat sa
fie asigurata functionarea In conditii de siguranta, continuitate si eficienta energetica.

Solutia de alimentare cu energie electrica si conditiile de racordare la reteaua publica
vor fi stabilite pe baza studiului de specialitate si a avizului tehnic de racordare elaborate de
catre operatorul de distributie a energiei electrice, cu respectarea prevederilor tehnice si a
reglementdrilor in vigoare.

Lucrdrile de amenajare exterioara au un rol esential in organizarea functionald a
amplasamentului si includ realizarea aleilor pietonale, a trotuarelor si a platformelor
carosabile, prin executia straturilor de fundatie din balast si piatra spartd, urmate de straturi
de uzura din beton sau mixturi asfaltice. Totodatd, sunt prevazute lucrari de montare a
bordurilor, realizarea marcajelor rutiere si amenajarea spatiilor verzi prin gazonare,
contribuind la crearea unui cadru urban coerent si estetic

In cadrul variantei maxime propuse, se adaugd lucririle de imprejmuire a
amplasamentului, care includ realizarea unui sistem perimetral din elemente prefabricate din
beton armat, montarea stalpilor si a panourilor, precum si realizarea unei porti de acces auto
cu automatizare. Aceste lucrdri au rolul de a delimita clar incinta, de a asigura controlul
accesului si de a creste nivelul de siguranta al utilizatorilor .

In ansamblu, lucririle propuse sunt corelate intre ele si urmaresc realizarea unui
sistem integrat de infrastructura, care sa raspunda atat cerintelor tehnice si functionale ale
investitiei, cat si exigentelor actuale privind calitatea, siguranta si durabilitatea constructiilor.

% Echiparea si dotarea specificd functiunii propuse:
Consta 1n realizarea retelelor tehnico-edilitare, circulatiilor pietonale si carosabile,
parcarilor si amenajarilor exterioare necesare functionarii obiectivului

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare
a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii
similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a
investitiei publice

Valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, 2.968.142,20 cu TVA si,
respectiv, 2.456.505,29 lei fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), 1.830.824,97 lei
fara TVA in conformitate cu devizul general:



Valoare Valoare
(fara TVA) TVA (cu TVA)
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si jarea terenului
1.1. |Obtinerea terenului = = -
1.2.  |Amenajarea terenului 150,000.00 31,500.00 181,500.00
1.3. |Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 100,000.00 21,000.00 121,000.00
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 250,000.00 52,500.00 302,500.00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
| TOTAL CAPITOL 2 = S =
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1.  |Studii 55,000.00 11,550.00 66,550.00
3.1.1 Studii de teren 5,000.00 1,050.00 6,050.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3 Alte studii specifice 50,000.00 10,500.00 60,500.00
3.2 |Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri, autorizatii 5,000.00 1,050.00 6,050.00
3.3 |Expertizare tehnica - - -
3.4 |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor - - -
3.5 Proiectare 306,000.00 64,260.00 370,260.00
3.5.1 Tema de proiectare - -
352 Studiu de prefezabilitate - -
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz
3.53 general 71,000.00 14,910.00 85,910.00
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 10,000.00 2,100.00 12,100.00
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic sia detaliior de executie 15,000.00 3,150.00 18,150.00
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 210,000.00 44,100.00 254,100.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 20,000.00 4,200.00 24,200.00
3.7 |Consultanta - - -
3.7.1 |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2 Auditul financiar - - -
3.8 Asistenta tehnica 38,000.00 7,980.00 45,980.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 8,000.00 1,680.00 9,680.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 4,000.00 840.00 4,840.00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al lucrarilor
3.8.1.2 de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii 4,000.00 840.00 4,840.00
3.8.2 Dirigentie de santier 25,000.00 5,250.00 30,250.00
Coordonator in materie de securitate si sanatate - conform Hotarérii Guvernului nr.
3.8.3 300/2006, cu modificarile $i completarile ulterioare 5,000.00 1,050.00 6,050.00
TOTAL CAPITOL 3 424,000.00 89,040.00 513,040.00
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii si instalatii 1,541,414.83 323,697.11 1,865,111.94
4.2.  |Montaj utilaje , echipamente tehnologice si functionale /dotari 8,581.84 1,802.19 10,384.03
4.3.  |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 90,000.00 18,900.00 108,900.00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de
44. transport - - -
4.5.  |Dotari - -
4.6. | Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 1,639,996.67 344,399.30 1,984,395.97
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1.  |Organizare de santier 30,828.30 6,473.94 37,302.24
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 30,828.30 6,473.94 37,302.24
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului - - -
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 20,139.07 - 20,139.07
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare -
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 9,154.12 9,154.12
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanismsi
523 pentru autorizarea lucrarilor de constructii 1,830.82 1,830.82
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor -CSC 9,154.12 9,154.12
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/des fiintare - -
5.3. |Cheltuieli diverse sineprevazute 91,541.25 19,223.66 110,764.91
5.4  |Cheltuieli pentru informare si publicitate -
TOTAL CAPITOL 5 142,508.62 25,697.60 168,206.22




CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice =i teste
6.1.  |Prezatirea personalului de exploatare - -
62. |Probe tehnologice si teste = - _

TOTAL CAPITOL 6 = - -

CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 23% din (12 +13+14+2+31+32+
71. |33+35+37+38+4+51.1) - -
72. | Cheltuieli pentru constifuirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pref - = -
TOTAL CAPITOL 7 = - -

TOTAL GENERAL 2,456,505.29 511.636.91 2.968,142.20
Din care C+M(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1.830,824.97 384,473.24 2,215.2

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor,
dupa caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele
de investifii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate
publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii
verzi si peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei

-studiu privind imunizarea la schimbarile climatice

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
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4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO - ECONOMIC(E)

PROPUS(E)

4.1.Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Analiza scenariilor/optiunilor tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de
investitii a fost realizata In conformitate cu prevederile H.G. nr. 907/2016, avand ca scop
identificarea solutiei optime din punct de vedere tehnic, economic, functional si al
durabilitatii in exploatare. Cadrul de analiza are la baza evaluarea comparativa a variantelor
propuse, prin raportare la criterii relevante precum costurile de investitie, costurile de
operare si intretinere, nivelul de siguranta si functionalitate, impactul asupra mediului,
precum si capacitatea de a raspunde necesitatilor beneficiarului pe termen mediu si lung.

In elaborarea analizei s-a avut in vedere o perioadd de referinti de 30 de ani,
corespunzatoare duratei normale de functionare a lucrarilor de infrastructura edilitara si
amenajari exterioare, conform prevederilor legale in vigoare privind clasificarea mijloacelor
fixe. Aceasta perioada permite o evaluare realista a performantei investitiei in timp, inclusiv
din perspectiva costurilor de exploatare, a necesitatilor de intretinere si a durabilitatii
solutiilor propuse.

Scenariul de referinta utilizat in analiza este reprezentat de varianta 0 - fara investitie,
care presupune mentinerea situatiei existente a amplasamentului, fara realizarea lucrarilor
propuse. In aceasti ipotezd, terenul rimane neamenajat, lipsit de infrastructurd tehnico-
edilitara si de circulatii organizate, neputand sustine functiunea de locuire prevazuta prin
tema de proiectare. Absenta interventiei implica imposibilitatea utilizarii terenului In conditii
corespunzatoare, mentinerea deficientelor privind accesibilitatea si utilitatile, precum si
nevalorificarea unui teren aflat in domeniul public.

Din punct de vedere economic, scenariul fara investitie nu genereaza costuri de
implementare, insa conduce la pierderi indirecte semnificative, asociate neutilizarii terenului
si neatingerii obiectivelor sociale ale proiectului. Din perspectiva functionala si sociala, acest
scenariu nu permite asigurarea conditiilor de locuire si nu contribuie la atragerea si
mentinerea specialistilor, in special in domeniul medical, aspect esential pentru comunitatea
locala.

Prin urmare, scenariul de referinta serveste exclusiv ca baza de comparatie pentru
evaluarea celorlalte optiuni, evidentiind necesitatea interventiei si avantajele generate de
realizarea investitiei.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Analiza vulnerabilitatilor asociate obiectivului de investitii a fost realizata in scopul
identificarii principalilor factori de risc care pot influenta functionarea, durabilitatea si
siguranta infrastructurii propuse, avand in vedere atat conditiile existente ale
amplasamentului, cat si tendintele actuale generate de schimbarile climatice. Evaluarea a avut
in vedere atat riscurile naturale, cat si pe cele de natura antropica, precum si interactiunea
acestora cu elementele tehnice ale investitiei.

Din punct de vedere al factorilor naturali, amplasamentul este situat intr-o zona de




campie, caracterizata prin conditii relativ favorabile dezvoltarii constructiilor, insa expusa
unor fenomene meteorologice specifice, precum precipitatiile abundente pe perioade scurte
de timp. Acestea pot genera acumulari de apa la nivelul terenului, In special in lipsa unui
sistem adecvat de colectare si evacuare a apelor pluviale. In acest context, infrastructura de
canalizare pluviala, rigolele si gurile de scurgere prevazute prin proiect au rolul de a diminua
acest risc si de a asigura drenarea corespunzatoare a apelor meteorice.

Schimbarile climatice accentueaza frecventa si intensitatea fenomenelor extreme, cum
ar fi episoadele de ploi torentiale, perioadele de seceta sau variatiile termice semnificative.
Acestea pot afecta In timp comportarea infrastructurii, prin solicitari suplimentare asupra
sistemelor de drenaj, degradarea straturilor rutiere sau variatii ale proprietitilor solului. In
consecintd, solutiile tehnice propuse, inclusiv dimensionarea retelelor si utilizarea unor
materiale rezistente si durabile, sunt concepute pentru a raspunde acestor conditii si pentru a
asigura o exploatare pe termen lung in conditii de siguranta.

In ceea ce priveste riscurile geotehnice, acestea sunt considerate reduse, avind in
vedere caracterul relativ uniform al terenului si lipsa unor particularitati geomorfologice
semnificative. Cu toate acestea, in etapa de proiectare detaliata vor fi avute In vedere
rezultatele studiului geotehnic, in vederea adaptarii solutiilor de fundare si a lucrarilor de
infrastructura la conditiile reale din teren.

Din perspectiva factorilor antropici, principalele vulnerabilitati sunt asociate
interventiilor necontrolate asupra infrastructurii, utilizarii necorespunzatoare a spatiilor
amenajate si posibilelor degradari generate de trafic sau de exploatarea intensiva. Lipsa unei
delimitari clare a incintei poate conduce la acces neautorizat, cu impact asupra sigurantei
utilizatorilor si asupra integritatii lucririlor realizate. In acest sens, varianta de investitie care
include Imprejmuirea amplasamentului contribuie la reducerea acestor riscuri, prin controlul
accesului si protejarea infrastructurii.

Un alt aspect relevant il constituie riscurile legate de functionarea retelelor tehnico-
edilitare, cum ar fi eventuale avarii sau pierderi, care pot apdrea in timp. Acestea sunt
diminuate prin utilizarea unor materiale conforme cu standardele in vigoare, prin realizarea
corespunzdtoare a lucrdrilor si prin prevederea unor elemente de control si interventie,
precum caminele de vizitare si echipamentele tehnologice specifice.

Din punct de vedere al impactului asupra mediului, investitia are un caracter
preponderent pozitiv, contribuind la organizarea si controlul fluxurilor de apa si la reducerea
riscurilor de poluare, inclusiv prin utilizarea separatorului de hidrocarburi pentru apele
provenite de pe platformele carosabile. In acelasi timp, amenajarea spatiilor verzi contribuie
la imbunatatirea microclimatului si la reducerea efectului de insula de caldura.

In concluzie, analiza evidentiaza faptul ci vulnerabilititile identificate pot fi gestionate
eficient prin solutiile tehnice propuse, fara a afecta in mod semnificativ viabilitatea investitiei.
Prin adoptarea unor masuri adecvate de proiectare si exploatare, obiectivul de investitii poate
asigura un nivel ridicat de rezilienta in fata factorilor de risc naturali si antropici, inclusiv in
contextul schimbarilor climatice.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Nu este cazul

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.




Nu este cazul

| 4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) Impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Realizarea obiectivului de investitii are un impact social semnificativ, contribuind direct
la imbunatatirea conditiilor de locuire si la cresterea calitatii vietii pentru beneficiarii directi
ai ansamblului de locuinte de serviciu. Prin asigurarea unei infrastructuri tehnico-edilitare
complete si a unor spatii exterioare functionale si bine organizate, proiectul creeaza un mediu
sigur, accesibil si adaptat nevoilor actuale ale utilizatorilor, facilitind desfasurarea activitatilor
cotidiene in conditii optime.

Investitia are un rol important in sustinerea stabilitatii sociale la nivel local, in special
prin contributia la atragerea si mentinerea specialistilor, in domenii esentiale precum cel
medical. Asigurarea unor conditii moderne de locuire reprezinta un factor determinant in
cresterea atractivitatii zonei si in consolidarea resursei umane calificate, cu efecte pozitive
asupra serviciilor publice si asupra dezvoltarii comunitatii.

Din punct de vedere cultural, proiectul nu afecteaza negativ patrimoniul construit sau
natural existent, amplasamentul nefiind situat In zone protejate sau In proximitatea unor
monumente istorice. In schimb, prin amenajarea coerenta a spatiului si integrarea acestuia in
structura urbana existentd, investitia contribuie la crearea unui cadru construit armonios,
care respecta caracteristicile zonei si sustine dezvoltarea urbana echilibrata.

In ceea ce priveste egalitatea de sanse, proiectul promoveazi accesul nediscriminatoriu
la infrastructura realizata, fiind conceput astfel incat sa permita utilizarea facila de catre toate
categoriile de persoane, inclusiv persoane cu mobilitate redusa. Amenajarea aleilor pietonale,
a trotuarelor si a acceselor se realizeaza in conformitate cu principiile accesibilitatii
universale, contribuind la eliminarea barierelor fizice si la asigurarea unui mediu incluziv.

Totodata, investitia nu genereaza discrimindri de natura economica, sociala sau de alt
tip, beneficiile acesteia fiind distribuite In mod echitabil in randul utilizatorilor. Prin crearea
unor conditii de locuire adecvate si prin facilitarea accesului la utilitati si servicii, proiectul
contribuie la reducerea disparitatilor si la promovarea coeziunii sociale.

In ansamblu, impactul social si cultural al investitiei este unul pozitiv, proiectul
raspunzand nevoilor reale ale comunitatii si contribuind la dezvoltarea unui mediu de viata
modern, sigur si incluziv, in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile.

b) estimadri privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

Se estimeaza ca in faza de executie vor fi angajati In lucrdrile necesare atingerii
obiectivelor cca. 20 de oameni.

c¢) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitdtii si
a siturilor protejate, dupa caz;

Nu e cazul

Lucrdrile se vor face In conformitate cu: - Legea protectiei mediului nr. 137/95 cu
completarile ulterioare



- Ordinul nr. 860/2002 - Ordin al Ministerului apelor, padurilor si protectiei mediului
pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a
acordului de mediu

- Legeanr. 107/08.10.1996

- Legea apelor (aparutad in MO nr. 224)

- HG nr. 188/2002 modificata si completata de HG nr. 352/2005 si NTPA 002/2002 -
privind apele uzate

- HG nr. 95/2003 privind substantele periculoase

- HG nr. 568/2001 modificata si completata de HG nr. 893/2005 privind compusii
organici volatili.

- Ordinul nr. 720 di nov. 1996 - Ordin al Ministerului apelor, padurilor si protectie
mediului privind necesitatea elaborarii documentatiilor tehnice pentru fundamentarea
avizului si autorizatiei de gospodarire a apelor.

Se va respecta Legea 481/2004 privind protectia civila, HGR 560/2005 si ordinul MAI
602/2003 privind intocmirea documentatiilor de protectie civila. Cele mai importante
elemente ce trebuie respectate in cadrul Normelor de protectie a mediului sunt urmatoarele :

- Protectia calitatii apei: Nu este cazul.

- Protectia calitatii aerului: Obiectivul propus nu este generator de factori poluanti
pentru aer. Pe durata executiei lucrarilor de amenajare, autovehiculele de transport vor fi
spalate de noroi la iesirea pe drumurile publice, In scopul evitarii producerii de praf in
atmosfera.

- Protectia fata de zgomote si vibratii: Pentru asigurarea protectiei impotriva
zgomotului, s-au prevazut materiale astfel incat zgomotul perceput de locuitori si vecinatati
sa se pastreze la un nivel corespunzator, asigurandu-se, totodata, un confort optim.

- Protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul, investitia nefiind generatoare de
radiatii.

- Protectia solului: Ca urmare a desfasurarii activitatii specifice, NU vor rezulta
poluanti pentru sol si subsol. In perioada de functionare a obiectivului nu se vor folosi
ingrasaminte chimice sau ierbicide interzise, conform prevederilor Uniunii Europene, sau alte
substante poluante.

- Protectia ecosistemului natural al zonei: Ecosistemul terestru si acvatic nu va fi
influentat negativ de amplasarea obiectivului de investitie si nici de functionarea acestuia.

- Protectia asezarilor umane si a zonelor de interes public: Functiunea obiectivului de
investitie propus nu implica masuri speciale pentru protectia asezarilor umane si a altor
obiective de interes public invecinate, fiind compatibila cu a localitatii in care se integreaza.

- Protectia Impotriva deseurilor si gospodarirea acestora: Evacuarea deseurilor solide
se va face in cosuri de gunoi stradale si se vor ridica de catre o firma de salubrizare abilitata
pentru acest tip de activitati, pe baza unui contract de prestari servicii.

- Protectia impotriva substantelor toxice si periculoase: Nu este cazul

-Reconstructia ecologica: Obiectivul de investitie nu implica lucrari speciale de
reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de executie, ecosistemul inconjurator
nefiind afectat In mod semnificativ.

-Monitorizarea ecologica: Avand in vedere functiunea obiectivului, nu sunt necesare
prevederi speciale pentru monitorizarea mediului.

Lucrdrile prevazute in proiect nu constituie surse de poluare a apei, aerului, solului si
subsolului si nu sunt generatoare de noxe.

Dupa terminarea lucrarilor de executie se vor evacua toate materialele ramase de la
lucrare si se vor dezafecta terenurile si platformele de lucru ocupate de constructor.

Desigur, sa adaugam si o sectiune de introducere pentru a stabili contextul si
importanta integrarii acestor elemente in proiectul de construire a centrului medical:



d) Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in
care acesta se integreazd, dupd caz:

Nu este cazul.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii

Analiza cererii de bunuri si servicii aferente obiectivului de investitii are ca scop
fundamentarea dimensionarii solutiilor tehnice propuse, prin raportare la necesarul real
generat de viitorii utilizatori ai ansamblului de locuinte de serviciu. in acest sens, evaluarea s-
a realizat tinand cont de specificul functional al investitiei, de numarul estimat de beneficiari,
precum si de cerintele actuale privind confortul, siguranta si calitatea locuirii.

Obiectivul de investitii deserveste un ansamblu de locuinte de serviciu destinat unui
numar estimat de utilizatori, impreuna cu familiile acestora, ceea ce genereaza o cerere
constanta pentru servicii de baza, precum alimentarea cu apa, evacuarea apelor uzate,
alimentarea cu energie si gaze naturale. Dimensionarea retelelor tehnico-edilitare a fost
realizata astfel Incat sa asigure debitul si capacitatea necesare functionarii in conditii optime,
inclusiv In situatii de consum maxim, evitind atit subdimensionarea, cat si
supradimensionarea infrastructurii.

In ceea ce priveste serviciile de canalizare, cererea este determinati de necesitatea
colectdrii si evacuarii apelor uzate menajere si a apelor pluviale, in conditii de siguranta si
protectie a mediului. In acest sens, solutiile tehnice propuse, inclusiv realizarea retelelor de
canalizare, a caminelor si a echipamentelor precum bazinul de retentie si separatorul de
hidrocarburi, sunt dimensionate pentru a prelua volumele de apa generate atat in conditii
normale de exploatare, cat si In situatii de precipitatii intense .

Cererea pentru alimentarea cu apa este corelata cu numarul de utilizatori si cu
necesarul specific de consum pentru locuinte, fiind asigurata prin retele dimensionate
corespunzator si prin echipamente care permit monitorizarea si controlul consumului. De
asemenea, alimentarea cu gaze naturale este dimensionata astfel incat sa raspunda cerintelor
de utilizare pentru incalzire si prepararea apei calde, contribuind la asigurarea unui nivel
ridicat de confort pentru utilizatori .

In ceea ce priveste serviciile de mobilitate si accesibilitate, cererea este determinati de
necesitatea asigurarii circulatiilor pietonale si carosabile 1n incinta, precum si a locurilor de
parcare aferente. Dimensionarea acestora a fost realizata in corelare cu numarul estimat de
locuinte si utilizatori, asigurand un echilibru intre necesarul functional si utilizarea eficienta a
terenului. Solutiile propuse includ realizarea de alei pietonale, trotuare, platforme carosabile
si parcari, cu structuri dimensionate pentru a suporta traficul specific si pentru a asigura
durabilitatea in exploatare .

Totodata, cererea pentru spatii exterioare amenajate si zone verzi este determinata de
necesitatea credrii unui mediu de locuire atractiv si sanitos. In acest sens, proiectul include
amenajarea spatiilor verzi si integrarea acestora In ansamblul general, contribuind la
imbunatatirea microclimatului si la cresterea confortului utilizatorilor.

In concluzie, analiza cererii de bunuri si servicii evidentiazi faptul ci dimensionarea
obiectivului de investitii este fundamentata pe necesitati reale, generate de functiunea
rezidentiald a ansamblului si de cerintele actuale privind calitatea locuirii. Solutiile propuse
asigura un echilibru intre eficienta economica si functionalitatea investitiei, contribuind la
realizarea unui sistem integrat, adaptat nevoilor utilizatorilor si sustenabil pe termen lung.



4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara:
fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea
financiara

Este valabila doar in cazul investitiilor publice majore - nu e cazul.

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performant{a economica:
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau,
dupa caz, analiza cost-eficacitate

Este valabila doar in cazul investitiilor publice majore - nu e cazul.

4.8. Analiza de senzitivitate

Scenariul 0, Scenariul I, Scenariul II si Scenariul II
In concluzie, drept urmare celor mentionate anterior, pentru proiectul propus nu este
necesar a se elabora o analiza de senzitivitate.

De asemenea, in cadrul Regulamentului (UE) nr.1303/2013, in cuprinsul articolului
100 se mentioneaza definitia proiectului major si anume:

»[-.] 0 operatiune care include un ansamblu de lucrari, activitati sau servicii, destinate
sa indeplineasca prin ele insele o functie indivizibila cu caracter economic sau tehnic precis,
care urmadreste obiective clar identificate si al carei cost total eligibil depaseste 50 000 000
EUR si, In cazul operatiunilor care contribuie la obiectivul tematic prevazut la articolul 9
primul paragraf punctul 7, al carei cost total eligibil depaseste

75000 000 EURJ...]”

Putem concluziona ca, drept urmare celor mentionate anterior, proiectul propus nu
reprezinta o investitie publica majora si, astfel, nu este necesar a se elabora o analiza de
senzitivitate.

Conform LEGE nr. 500 din 11 iulie 2002 privind finantele publice Art. 42: Aprobarea
proiectelor de investitii publice la care este necesara analiza economica (1)Documentatiile
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii noi, documentatiile de
avizare a lucrarilor de interventii, respectiv notele de fundamentare privind necesitatea si
oportunitatea efectudrii cheltuielilor aferente celorlalte categorii de investitii incluse la
pozitia C «Alte cheltuieli de investitii» care se finanteaza, potrivit legii, din fonduri publice, se
aproba de catre:
a)Guvern, pentru valori mai mari de 30 milioane lei - 6.666.667 euro;
b)ordonatorii principali de credite, pentru valori cuprinse intre 5 milioane lei si 30 milioane
lei - 5.000.000 euro;

In concluzie, drept urmare celor mentionate anterior, pentru proiectul propus nu este
necesar a se elabora o analiza de senzitivitate.




4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza cererii de bunuri si servicii aferente obiectivului de investitii are ca scop
fundamentarea dimensionarii solutiilor tehnice propuse, prin raportare la necesarul real
generat de viitorii utilizatori ai ansamblului de locuinte de serviciu. in acest sens, evaluarea s-
a realizat tinand cont de specificul functional al investitiei, de numarul estimat de beneficiari,
precum si de cerintele actuale privind confortul, siguranta si calitatea locuirii.

Obiectivul de investitii deserveste un ansamblu de locuinte de serviciu destinat unui
numar estimat de utilizatori, impreuna cu familiile acestora, ceea ce genereaza o cerere
constanta pentru servicii de baza, precum alimentarea cu apa, evacuarea apelor uzate,
alimentarea cu energie si gaze naturale. Dimensionarea retelelor tehnico-edilitare a fost
realizata astfel Incat sa asigure debitul si capacitatea necesare functionarii in conditii optime,
inclusiv In situatii de consum maxim, evitind atit subdimensionarea, cat si
supradimensionarea infrastructurii.

In ceea ce priveste serviciile de canalizare, cererea este determinati de necesitatea
colectdrii si evacudrii apelor uzate menajere si a apelor pluviale, in conditii de siguranta si
protectie a mediului. In acest sens, solutiile tehnice propuse, inclusiv realizarea retelelor de
canalizare, a caminelor si a echipamentelor precum bazinul de retentie si separatorul de
hidrocarburi, sunt dimensionate pentru a prelua volumele de apa generate atat in conditii
normale de exploatare, cat si in situatii de precipitatii intense.

Cererea pentru alimentarea cu apa este corelata cu numarul de utilizatori si cu
necesarul specific de consum pentru locuinte, fiind asigurata prin retele dimensionate
corespunzator si prin echipamente care permit monitorizarea si controlul consumului. De
asemenea, alimentarea cu gaze naturale este dimensionata astfel incat sa raspunda cerintelor
de utilizare pentru incalzire si prepararea apei calde, contribuind la asigurarea unui nivel
ridicat de confort pentru utilizatori .

In ceea ce priveste serviciile de mobilitate si accesibilitate, cererea este determinati de
necesitatea asigurarii circulatiilor pietonale si carosabile 1n incintd, precum si a locurilor de
parcare aferente. Dimensionarea acestora a fost realizata in corelare cu numarul estimat de
locuinte si utilizatori, asigurand un echilibru intre necesarul functional si utilizarea eficienta a
terenului. Solutiile propuse includ realizarea de alei pietonale, trotuare, platforme carosabile
si parcdri, cu structuri dimensionate pentru a suporta traficul specific si pentru a asigura
durabilitatea in exploatare .

Totodata, cererea pentru spatii exterioare amenajate si zone verzi este determinata de
necesitatea credrii unui mediu de locuire atractiv si sanitos. In acest sens, proiectul include
amenajarea spatiilor verzi si integrarea acestora In ansamblul general, contribuind la
imbunatatirea microclimatului si la cresterea confortului utilizatorilor.

In concluzie, analiza cererii de bunuri si servicii evidentiaza faptul ci dimensionarea
obiectivului de investitii este fundamentata pe necesitati reale, generate de functiunea
rezidentiald a ansamblului si de cerintele actuale privind calitatea locuirii. Solutiile propuse
asigura un echilibru intre eficienta economica si functionalitatea investitiei, contribuind la
realizarea unui sistem integrat, adaptat nevoilor utilizatorilor si sustenabil pe termen lung.



5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

In vederea stabilirii scenariului optim pentru realizarea obiectivului de investitii, au fost
analizate comparativ varianta 0 - fara investitie, varianta 1 - interventia minimala, fara
imprejmuire, si varianta 2 - interventia maximald, cu Imprejmuire. Analiza comparativa a fost
realizata prin raportare la criterii tehnice, economice, financiare, de sustenabilitate si de risc,
astfel Incat solutia recomandata sa raspunda cat mai bine cerintelor beneficiarului si
obiectivelor investitiei.

Din punct de vedere tehnic, varianta 0 nu poate fi considerata o solutie viabila, intrucat
presupune mentinerea starii existente a amplasamentului, fara realizarea retelelor tehnico-
edilitare, a circulatiilor si a parcdrilor necesare functiondrii ansamblului de locuinte de
serviciu. In aceasta situatie, terenul ramane neamenajat si nu poate sustine functiunea
propusa prin tema de proiectare. Varianta 1 permite realizarea infrastructurii de baza
necesare, respectiv amenajari exterioare, instalatii sanitare exterioare si instalatii de gaze
naturale, asigurand conditiile minime de functionare ale obiectivului. Cu toate acestea, lipsa
imprejmuirii determina un nivel mai redus de protectie a amplasamentului si de control al
accesului. Varianta 2 include aceleasi lucrari de baza, la care se adauga Imprejmuirea
perimetrala si poarta de acces auto, ceea ce conduce la o solutie tehnica mai completa, mai
bine adaptata functiunii rezidentiale si mai eficienta din perspectiva exploatarii ansamblului.

Din punct de vedere economic, varianta 0 nu implica alocarea unor resurse financiare
pentru executie, insa mentine un teren din domeniul public intr-o stare de subutilizare si nu
genereaza niciun beneficiu functional sau social. Varianta 1 presupune un efort investitional
mai redus decat varianta 2, fiind limitata la lucrarile strict necesare pentru punerea in
functiune a obiectivului. Totusi, economia initiala obtinutd prin neexecutarea Imprejmuirii
poate genera in timp costuri indirecte asociate unor interventii ulterioare, deteriorarii
amenajarilor sau utilizarii necontrolate a incintei. Varianta 2 implica un cost investitional mai
ridicat, ca urmare a includerii lucrarilor de imprejmuire, insa aceasta diferenta este justificata
prin cresterea gradului de protectie, prin organizarea mai eficienta a spatiului si prin
reducerea unor costuri potentiale de exploatare si mentenanta pe termen lung. Documentatia
de cantitati confirma distinct existenta categoriei de lucrari aferente imprejmuirii in cadrul
amenajarilor exterioare, ceea ce evidentiaza caracterul suplimentar, dar justificat, al acestei
componente.

Din punct de vedere financiar, varianta 0 este nefavorabila, deoarece nu produce valoare
adaugata si nu contribuie la atingerea obiectivelor urmarite prin investitie. Varianta 1 permite
valorificarea partiala a terenului si realizarea functiunii rezidentiale in conditii de baza, insa
fara a asigura toate conditiile necesare unei exploatari optime. Varianta 2 ofera cea mai buna
perspectiva de valorificare a investitiei, prin realizarea unui ansamblu complet, functional si
protejat, capabil sa raspunda cerintelor beneficiarilor in conditii superioare de siguranta si
confort. Din aceasta perspectiva, efortul financiar suplimentar este proportional cu beneficiile
obtinute.

Sub aspectul sustenabilitatii, varianta 0 nu contribuie in niciun fel la dezvoltarea locala,
la cresterea calitatii locuirii sau la imbunatatirea conditiilor de utilizare a terenului. Varianta 1
raspunde partial cerintelor de sustenabilitate, prin realizarea retelelor edilitare, a sistemelor
de evacuare a apelor pluviale, a amenajarilor exterioare si a spatiilor verzi, elemente care
contribuie la un cadru construit functional si la reducerea impactului asupra mediului.



Varianta 2 pastreaza toate aceste avantaje si le completeaza printr-o delimitare clara a
incintei, ceea ce favorizeaza o exploatare mai ordonata, protejarea investitiei si mentinerea in
timp a calitatii spatiului amenajat. Din punct de vedere social, aceasta varianta ofera un nivel
mai ridicat de siguranta si intimitate pentru locatari, aspect important in cazul locuintelor de
serviciu.

In ceea ce priveste riscurile, varianta 0 mentine integral riscurile asociate stirii actuale,
respectiv lipsa infrastructurii, imposibilitatea utilizarii terenului conform destinatiei si
absenta unor conditii corespunzatoare de exploatare. Varianta 1 reduce o parte importanta a
acestor riscuri prin realizarea infrastructurii de baza, nsa lasa deschise vulnerabilitati
privind accesul necontrolat, degradarea amenajarilor si securitatea utilizatorilor. Varianta 2
este cea mai favorabild si din aceasta perspectiva, deoarece imprejmuirea contribuie la
diminuarea riscurilor antropice, la protejarea bunurilor si la controlul utilizirii incintei. In
consecintd, aceastd varianta prezinta cel mai bun echilibru Intre performanta tehnica,
durabilitate si nivel de risc acceptabil.

Prin urmare, analiza comparativa evidentiaza faptul ca varianta 2, respectiv scenariul cu
realizarea imprejmuirii, reprezinta optiunea cea mai avantajoasa din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si al riscurilor. Aceasta asigura o solutie complets,
coerenta si durabila pentru realizarea obiectivului de investitii, fiind Tn acord cu necesitatile
beneficiarului si cu cerintele functionale ale ansamblului de locuinte de serviciu.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomand at(e)

In urma analizei comparative a scenariilor propuse, se recomandi adoptarea
scenariului 2 - varianta maximala, cu realizarea imprejmuirii, ca solutie optima pentru
realizarea obiectivului de investitii. Aceasta optiune raspunde in mod complet cerintelor
tehnice, functionale si de exploatare ale investitiei, asigurand un ansamblu coerent, sigur si
durabil, adaptat destinatiei de locuinte de serviciu.

Selectarea acestei variante are la baza faptul ca scenariul fara investitie nu permite
valorificarea amplasamentului si nu ofera niciun raspuns la necesitatile identificate,
mentinand terenul intr-o stare neamenajata, fara utilitati si fara posibilitatea de utilizare
conform destinatiei propuse. De asemenea, varianta minimala, desi asigura realizarea
infrastructurii de baza necesare functionarii ansamblului, nu raspunde in totalitate cerintelor
privind protectia si administrarea corespunzatoare a incintei, prin lipsa unei delimitari clare
si a unui control eficient al accesului.

Varianta recomandatd, respectiv cea care include Imprejmuirea amplasamentului,
ofera un nivel superior de functionalitate si sigurantd, prin completarea lucrarilor de baza cu
elemente care contribuie direct la protejarea investitiei si la crearea unui spatiu rezidential
bine organizat. Imprejmuirea perimetrala si poarta de acces auto permit delimitarea clari a
proprietatii, reduc riscul accesului neautorizat, sporesc siguranta locatarilor si protejeaza
infrastructura realizata impotriva degradarilor sau utilizarii necontrolate. Totodata, aceasta
solutie sustine o exploatare mai eficienta si mai bine administrata a ansamblului pe termen
lung .

Din punct de vedere economic si financiar, desi varianta cu imprejmuire implica un
cost investitional mai ridicat fata de varianta minimald, diferenta de cost este justificata prin
beneficiile suplimentare generate in exploatare, respectiv reducerea riscurilor de deteriorare,
cresterea durabilitatii amenajarilor si diminuarea necesitatii unor interventii ulterioare.
Astfel, investitia suplimentara este una oportuna si proportionala cu avantajele obtinute.

Sub aspectul sustenabilitatii, aceasta varianta contribuie la realizarea unui cadru
construit stabil, functional si protejat, favorabil utilizarii pe termen lung si mentinerii calitatii




investitiei. Prin organizarea completa a incintei si prin crearea unor conditii superioare de
siguranta si confort, scenariul recomandat raspunde In mod adecvat obiectivelor sociale ale
proiectului, inclusiv celor privind atractivitatea locuintelor pentru beneficiari si cresterea
calitatii vietii.

In concluzie, scenariul 2 - varianta cu imprejmuire - este considerat optiunea optima
recomandatd, intrucat asigura cel mai bun raport intre functionalitate, siguranta, durabilitate
si eficienta in exploatare, fiind solutia cea mai potrivita pentru atingerea obiectivelor urmarite
prin realizarea investitiei publice.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Terenul aferent realizarii investitiei este situat in Orasul Stefanesti si apartine
domeniului public al judetului Arges (cu drept de administrare Consiliul Judetean Arges)
conform Anexei la HG.nr.640/2002 privind trecerea unor unitati spitalicesti din domeniul
public al statului si din administrarea Ministerului Sanatatii si Familiei in domeniul public al
judetului Arges si in administrarea Consiliului Judetean Arges.

Terenul este in suprafata de 2664,00 mp si are nr. cadastral 82982.

b) Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului:
Nu este cazul

c) solutia tehnicd, cuprinzdand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru
investitia de bazd, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performantda ce rezulta
din indicatorii tehnico-economici propusi;

Solutia tehnica propusa in cadrul scenariului optim recomandat este fundamentata pe
realizarea unei infrastructuri tehnico-edilitare complete si a unor amenajari exterioare
integrate, care sa asigure functionarea In conditii optime a ansamblului de locuinte de
serviciu. Aceasta este conceputa in corelare cu cerintele functionale ale obiectivului, cu
reglementdrile tehnice in vigoare si cu indicatorii tehnico-economici propusi, urmarind
asigurarea unui nivel ridicat de calitate, siguranta si durabilitate.

Din punct de vedere tehnologic, solutia presupune utilizarea unor materiale moderne
si a unor tehnologii de executie care asigura rezistenta in timp si eficienta in exploatare.
Retelele de canalizare menajera si pluviala sunt realizate din conducte din polipropilena de
inalta rezistentd, montate In sistem etans, cu imbinari elastice, care permit preluarea in
sigurantd a debitelor de apa uzata si meteorica. Sistemul este completat de camine de vizitare
din beton, guri de scurgere si rigole, precum si de echipamente specifice, precum bazinul de
retentie si separatorul de hidrocarburi, care contribuie la protectia mediului si la gestionarea
controlata a apelor.

In ceea ce priveste alimentarea cu ap3, solutia tehnici consta in realizarea unei retele
de distributie din conducte din polietilena de inalta densitate (PEHD), caracterizate prin
durabilitate, flexibilitate si rezistenta la coroziune. Reteaua este prevazuta cu camine de
racord si echipamente de masurare, asigurand alimentarea continua si controlatd a
consumatorilor, In conditii de siguranta si eficienta . Alimentarea cu gaze naturale este
realizata prin bransament si retele specifice, dimensionate conform cerintelor de consum,
asigurand functionarea instalatiilor de incalzire si preparare a apei calde.




In ceea ce priveste alimentarea cu energie electrici, aceasta se va realiza prin
intermediul unui bransament electric racordat la reteaua existenta a operatorului de
distributie, cu alimentarea celor doua imobile propuse in cadrul investitiei. Instalatiile
electrice vor fi dimensionate corespunzator necesarului de consum estimat, astfel Incat sa
asigure functionarea in conditii de siguranta si eficienta a tuturor consumatorilor prevazuti.

Solutia tehnica de alimentare cu energie electrica, precum si conditiile de racordare la
reteaua publica, vor fi stabilite prin studiul de specialitate intocmit de catre operatorul de
retea/distributie a energiei electrice, in conformitate cu reglementarile tehnice si normativele
in vigoare.

Din punct de vedere constructiv, lucrarile de amenajare exterioara sunt realizate prin
structuri rutiere adaptate tipului de trafic si conditiilor de exploatare. Alei pietonale si
trotuarele sunt realizate din pavele montate pe strat suport din nisip, peste fundatii din balast
si piatra spartd, In timp ce platformele carosabile si parcdrile sunt executate din mixturi
asfaltice sau beton rutier, In straturi succesive, care asigura capacitatea portanta si rezistenta
in timp . Bordurile din beton contribuie la delimitarea spatiilor si la stabilitatea structurilor
rutiere, iar marcajele rutiere asigura organizarea circulatiei in incinta.

Din punct de vedere tehnic, solutia este dimensionata in functie de necesarul estimat
de utilizatori si de cerintele specifice functiunii rezidentiale, astfel incat sa asigure
functionarea In regim normal si In conditii de varf de consum. Retelele sunt proiectate pentru
a permite interventii ulterioare, intretinere facila si adaptabilitate la eventuale extinderi. De
asemenea, solutia include masuri de protectie impotriva infiltratiilor si de gestionare a apelor
pluviale, contribuind la cresterea durabilitatii investitiei.

Din punct de vedere functional-arhitectural, solutia urmareste organizarea coerenta a
spatiului, prin delimitarea clara a zonelor de circulatie, a parcarilor si a spatiilor verzi, astfel
incat sa fie asigurata o utilizare eficienta si confortabilda a amplasamentului. Integrarea
spatiilor verzi si a circulatiilor pietonale contribuie la crearea unui mediu placut si accesibil,
adaptat nevoilor utilizatorilor. Imprejmuirea perimetrals, previzuti in scenariul recomandat,
asigura delimitarea incintei si controlul accesului, contribuind la cresterea sigurantei si la
protejarea investitiei .

Din punct de vedere economic, solutia tehnica propusa reprezinta un echilibru optim
intre costurile de investitie si performantele obtinute. Alegerea materialelor durabile si a
unor solutii constructive eficiente contribuie la reducerea costurilor de intretinere si
exploatare pe termen lung. Desi varianta recomandata implica un efort investitional mai
ridicat fata de varianta minimald, prin includerea iImprejmuirii, aceasta genereaza beneficii
suplimentare prin cresterea durabilitatii, reducerea riscurilor si asigurarea unei exploatari
eficiente.

In ansamblu, solutia tehnicid propusi rispunde cerintelor de calitate, siguranti si
sustenabilitate, fiind adaptata specificului obiectivului de investitii si contribuind la realizarea
unui ansamblu functional, durabil si integrat in contextul urban existent.

d) probe tehnologice si teste.

Nu este cazul



| 5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata
in lei, 2.968.142,20 cu TVA si, respectiv, 2.456.505,29 fard TVA, din care
constructii-montaj (C+M)1.830.824,97 lei in conformitate cu devizul general

SCENARIUL 2-VARIANTA 2
Valoare Valoare
(fara TVA) TVA (cu TVA)
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli LEI LEL LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1.  |Obtinerea terenului - - -
1.2.  |Amenajarea terenului 150,000.00 31,500.00 181,500.00
1.3. | Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 100,000.00 21,000.00 121,000.00
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 250,000.00 52,500.00 302,500.00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
| TOTAL CAPITOL 2 | = S | S
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1.  |Studii 55,000.00 11,550.00 66,550.00
3.1.1 Studii de teren 5,000.00 1,050.00 6,050.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3 Alte studii specifice 50,000.00 10,500.00 60,500.00
32 Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri, autorizatii 5,000.00 1,050.00 6,050.00
3.3 |Expertizare tehnica - - -
3.4  |Certificarea performantei energetice siauditul energetic al cladirilor - - -
3.5 |Proiectare 306,000.00 64,260.00 370,260.00
3.5.1 Tema de proiectare - -
352 Studiu de prefezabilitate - -
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz
3.5.3 general 71,000.00 14,910.00 85,910.00
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 10,000.00 2,100.00 12,100.00
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic sia detaliior de executie 15,000.00 3,150.00 18,150.00
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 210,000.00 44,100.00 254,100.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 20,000.00 4,200.00 24,200.00
3.7 |Consultanta - - -
3.7.1 |Managememul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2 Auditul financiar - - -
3.8 Asistenta tehnica 38,000.00 7,980.00 45,980.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 8,000.00 1,680.00 9,680.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 4,000.00 840.00 4,840.00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al lucrarilor
3.8.1.2 de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii 4,000.00 840.00 4,840.00
3.8.2 Dirigentie de santier 25,000.00 5,250.00 30,250.00
Coordonator in materie de securitate si sanatate - conform Hotarérii Guvernului nr.
383 300/2006, cu modificarile si completarile ulterioare 5,000.00 1,050.00 6,050.00
TOTAL CAPITOL 3 424,000.00 89,040.00 513,040.00
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. Constructii si instalatii 1,541,414.83 323,697.11 1,865,111.94
4.2. Montaj utilaje , echipamente tehnologice si functionale /dotari 8,581.84 1,802.19 10,384.03
4.3.  |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 90,000.00 18,900.00 108,900.00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de
44.  |transport - - -
4.5.  |Dotari - -
4.6. | Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 1,639,996.67 344,399.30 1,984,395.97




CAPITOLUL §
Alte chelruiel
5.1 izare de santier 12830 §.475.94 37
511 Lucrasi de constructii si instalath af e organizar de santier 30,828.30 6.473.94 3730224
5.1.2. Cheltuieh coneze orgamizam santienului 5 F e
52, |Comisioane, cote, taxe, costul creditubhui 20,139.07 . a !3937
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditulus bancii fi are -
522 Cota aferents ISC pentru controhsl calitatis h flor de constructi 9.154.12 9,154.12
Cota aferents [SC pentru controhal statuls in jarea tentorily, urb s
323 sniro autonizarea hucrarilor de constructi 1,830.82 1,830.82
524 Cota sferents Casei Sociale a C wilor -CSC 9,154.12 9,154.12
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme 5i autorizatia de constraire’desfiintare - -
3.3.  |Cheltieh diverse =i neprovazute 91,541.25 19.223.66 110,764.98
__5&  |Chelsiss informare si =
TOTAL CAPITOL § 142,508.62 25,697.60 168,206.22
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentrn constituires rezervel de im lementare pentru ajustares de preg
Cheltuicl: afersnte marjei de buget 15% din (1.2~ 1 3=34+2+3 132+
. 133=38+37=38+4-511) = -
FL | Cheltuieli pentru constfuires rezervei de implementare penitru sjustarea de prey - = -
TOTAL CAPITOL 7 s 7 =
TOTAL GENERAL 2,456,505.29 511,636.9]] 2,968,142.20]
Din care C+M(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1,830,824.97 384.473.24] 221520821

b) Indicatori minimali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii,
in lei, 2.803.655,55 cu TVA si, respectiv,

exprimatd
2.320.320,87 fard TVA, din care

constructii-montaj (C+M), 1.702.470,19 lei in conformitate cu devizul general;

SCENARIUL 1-VARIANTA 1
Valoare Valoare
[fara TVA) TVA (cu TVA)
Nr. ert. Denumires capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli LEI L¥I LEI
— —— S
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1.  |Obtinerea terenuhui - - -
1.2, |Amenajarea terenuhi 150,000.00 31,500.00 181,500.00
1.3, A:m:_najadpentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 100,000#0(_) 21,000.00 121,000.00
14 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
TOTAL CAPITOL 1 250.000.,00 52,500.00 302.500.00
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
[roTaL capitoL2 | s | | s
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1, |Studii 55,000.00 11,550.00 66,550.00
3.1.1 Studii de teren 5,000.00 1.050.00 6,050.00
3.1.2 Raport privind impactul asupm medivfui - - -
3.1.3 Alte studii specifice 50,000.00 10,500.00 60,500.00
32 Docunentatii suport sicheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri, autorizatii 5,000.00 1,050.00 6,050.00
3.3 |Exertizare tehnica - - -
34 Certificarca performantei energetice si auditul energetic al cladirilor - - -
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3.5 |Proiectare 306,000.00 64,260.00 370,260.00
3.5.1 Tema de proiectare - -
3.5.2 Studiu de prefezabilitate - -
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz
353 general 71,000.00 14,910.00 85,910.00
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 10,000.00 2,100.00 12,100.00
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliior de executie 15,000.00 3,150.00 18,150.00
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 210,000.00 44,100.00 254,100.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 20,000.00 4,200.00 24,200.00
3.7 |Consultanta - - -
3.7.1 |Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii - - -
3.7.2 Auditul financiar - - -
3.8 |Asistenta tehnica 38,000.00 7,980.00 45,980.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 8,000.00 1,680.00 9,680.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 4,000.00 840.00 4,840.00
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al lucrarilor
3.8.1.2 de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii 4,000.00 840.00 4,840.00
3.8.2 Dirigentie de santier 25,000.00 5,250.00 30,250.00
Coordonator in materie de securitate §i sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
3.8.3 300/2006, cu modificarile §i completarile ulterioare 5,000.00 1,050.00 6,050.00
TOTAL CAPITOL 3 424,000.00 89,040.00 513,040.00
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. | Constructii si instalatii 1,415,576.81 297,271.13 1,712,847.94
4.2.  |Montaj utilaje , echipamente tehnologice si functionale /dotari 8,581.84 1,802.19 10,384.03
4.3.  |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 90,000.00 18,900.00 108,900.00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de
44.  |transport - - -
4.5. |Dotari - -
4.6. | Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 1,514,158.65 317,973.32 1,832,131.97
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
5.1. |Organizare de santier 28,311.54 5,945.42 34,256.96
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 28,311.54 5,945.42 34,256.96
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului - - -
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 18,727.17 - 18,727.17
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare -
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 8,512.35 8,512.35
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanismsi
523 pentru autorizarea lucrarilor de constructii 1,702.47 1,702.47
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor -CSC 8,512.35 8,512.35
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/des fiintare - -
5.3. |Cheltuieli diverse sineprevazute 85,123.51 17,875.94 102,999.45
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate -
TOTAL CAPITOL 5 132,162.22 23,821.36 155,983.58
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. |Pregatirea personalului de exploatare - -
6.2.  |Probe tehnologice si teste - - -
TOTAL CAPITOL 6 - - -
CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de impl e pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 13+ 14+2+3.1+32+
7.1. |33+3.5+3.7+38+4+5.1.1) - -
7.2. | Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret - - -
TOTAL CAPITOL 7 - - -
TOTAL GENERAL 2,320,320.87 483,334.68 2,803,655.55
Din care C+M(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1,702,470.19 357,518.74 2,059,988.93

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,

functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

- Nu este cazul.

stabiliti in



d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Conform graficului de implementare a obiectivului de investitii prezentat anterior,
durata estimata de implementare este de 8 luni dupa semnarea contractului de proiectare si
executie.

Durata de realizare a investitiei este de 8 luni, din care 3 luni pentru proiectare si 5
luni pentru executie lucrari.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu
reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al
asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Proiectul reprezenta o investitie necesara pentru depozitarea diverselor materiale. In
proiectare se vor respecta prevederile normelor si normativelor in vigoare.

Se vor respecta prevederile normativelor si legilor in vigoare.

REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE (A)

Siguranta In exploatare

Cerinta de siguranta In exploatare se refera la protectia utilizatorilor, din crese,
impotriva riscului de accidentare in timpul exploatarii cladirii precum si in timpul utilizarii
spatiului imediat inconjurator, respectiv:

A - Siguranta cu privire la circulatia pedestra;

B - Siguranta cu privire la agresiuni provenite din instalatii;

C - Siguranta cu privire la lucrarile de Intretinere;

D - Securitatea cu privire la intruziuni si efractii

SECURITATE LA INCENDIU (C);

Se vor respecta Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, respectiv OUG
52/2015, OMAI nr.163/2007 si Normativul P-118 - 1999 privind siguranta la foc.

IGIENA , SANATATE SI MEDIU (D);

a. Igiena si sanatatea oamenilor

Se vor respecta Ordinul ministrului sanatatii nn331/1999 pentru aprobarea Normelor
de avizare sanitara a proiectelor, obiectivelor si de autorizare sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice, STAS 6472 privind microclimatul; NP 008 privind puritatea
aerului; STAS 6221 si STAS 6646 privind iluminarea naturala si artificiala. Constructia va fi
iluminata si ventilata natural.

b. Refacerea si protectia mediului

Se vor respecta Legea 137/1995 (republicatd) privind protectia mediului, Legea
107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM
462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997. Functiunea prevazuta prin
proiect- nu genereaza noxe sau alti factori de poluare a mediului.

Conform cu destinatiile si zona in care se afla amplasamentul, imobilul nu afecteaza,
nici local, nici zonal, factorii de mediu, flora si fauna sau comunitatile invecinate. Nu sunt
necesare masuri sau dotari de supraveghere a factorilor de mediu.

Nu se taie arbori, nu se modifica semnificativ geometria terenului.

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se face prin prevederea Europubelelor -
colectare selectiva.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI (F)

Se respecta normativul C 125-1987 privind proiectarea si executarea masurilor de
izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri.



Se asigura izolarea fonica intre nivele si la nivelul peretilor. Echipamentele si utilajele
care pot produce zgomote sunt izolate si pozate pe un strat de cauciuc.

ECONOMIA DE ENERGIE sI IZOLARE TERMICA (E)

Nu este cazul.

MaSURI DE PROTECTIA MUNCII

Masuri pentru respectarea normelor de tehnica securitatii si protectia muncii

La executie se vor respecta prevederile legate de protectia si igiena muncii: 1. Legea
319/2006 - a Securitatii si sanatatii in munca;

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

- Bugetul local

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

| 6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificat de Urbanism emis de Primaria orasului Stefanesti nr. 6 din 30.01.2026

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege.

Da- extras de carte funciara nr. 82982- Stefanesti

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

Clasarea notificarii emisa de Directia Judeteana de Mediu cu nr. 4338/04.03.2026

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

— Aviz de amplasament emis de APA CANAL 2000 SA, nr. 15001 din 10.03.2026;

— Aviz de amplasament emis de Distributie Energie Oltenia SA, nr. 060078143754 din
23.02.2026;

— Aviz de amplasament emis de DISTRIGAZ SUD RETELE, nr. 87077-322106028 din
09.03.2026;



— Aviz de amplasament emis de ORANGE ROMANIA SA, nr. AF0481609/41813/39106
din 27.02.2026

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Ridicare topografica Insotita de Proces verbal de Receptie 261/2026

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

— Acord administrator drum emis de Primaria Orasului Stefanesti nr. 33512 din
16.03.2026;

— Contract de prestare a serviciului de salubrizare emis de SC SALUBRIS SA nr. 1524 din
25.02.2026;

— Adresa emisa de Compania Nationala de Cai Ferate CFR- SA, nr. 72/1/1510 din
25.02.2026

— Autorizatie de amplasare si/sau de acces In zona drumului public n.15/6820/230 din
22.04.2026

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

| 7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitie

Entitatea responsabild cu implementarea obiectivului de investitii este UAT Judetul
Arges, prin Consiliul Judetean Arges, in calitate de beneficiar al investitiei.

Finantarea investitiei se va asigura din bugetul local, in conformitate cu prevederile
legale si cu alocarile bugetare aprobate pentru realizarea obiectivului de investitii.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand:

durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de
executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse
necesare

Implementarea obiectivului de investitii se va realiza conform graficului estimativ de
executie prezentat anterior, durata totala de implementare fiind de 8 luni calendaristice de la
data semnarii contractului de proiectare si executie.

Durata de realizare a investitiei este structurata pe etape, respectiv:

— 3 luni pentru elaborarea documentatiilor tehnice, proiectare si obtinerea
avizelor necesare;



— 5 luni pentru executia lucrarilor aferente investitiei.

Graficul de implementare a investitiei cuprinde etapele de proiectare, organizare de
santier, executie a lucrarilor, verificari tehnice si receptia la terminarea lucrarilor, acestea fiind
corelate astfel incat obiectivul sa fie realizat In termenul estimat.

Esalonarea investitiei se va realiza corespunzator etapelor de implementare, in functie
de necesarul de finantare aferent activitatilor de proiectare si executie.

Pentru realizarea investitiei sunt necesare resurse financiare, materiale, tehnice si
umane corespunzatoare, incluzand personal de specialitate pentru proiectare si executie,
utilaje si echipamente specifice lucrarilor, precum si materiale conforme cu cerintele tehnice
si standardele de calitate in vigoare.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Cerinte pentru servicii sustenabile

Pentru a initia si desfasura un anumit serviciu, sunt esentiale mai multe activitati, dupa
cum urmeaza:

- Colectarea de venituri,
- Administrare,

- Exploatare tehnica

- Intretinere

- Conducere.

In toate aceste zone, sunt necesare abilitati care sa asigure realizarea acestor activitati
in mod eficient, astfel incat serviciile sa ramana functionale.

In conditiile unor competente insuficiente pe o anumita zona, acest lucru ar putea avea
efecte dezastruoase asupra Intregului serviciu.

In plus fata de abilitatile detaliate mai sus, este necesara si luarea in calcul a
urmatoarelor aspecte:

- Constientizarea opiniei publice,

- Nivelul de bunastare al comunitatii

- Posibilitatea continua de a plati contravaloarea serviciilor;

- Conflicte sociale. Etape esentiale ale durabilitatii

- Recunoasterea necesitatii (oportunitatii) unui serviciu;

- Trasarea unei cereri;

- Planificarea serviciului;

- Proiectarea si constructia infrastructurii fizice;

- Constituirea cadrului institutional;

- Trasarea standardelor si cerintelor de intretinere, precum s

- Punerea in functiune initiala Etapa de concretizare propriu-zisa se manifesta pe
parcursul intregii durate de viata a proiectului si include:

- Furnizarea serviciilor spre deplina satisfactie a consumatorilor;

- Intretinere infrastructurii la standardele necesare;

Cheia asigurdrii sustenabilitatii In etapa de continuare consta din sistemul de sprijin si
cooperare, care ar trebui sa fie constituit ca parte a intelegerilor institufionale dintre
urmatoarele parti:

- Autoritati locale,

- Consilii locale;

- Consilii judetene;



- Guvern national.

In consecintd, pentru ca proiectele sa supravietuiasca, ajungand de la etapa de initiere
la cea de continuare, este necesara acordarea unei atentii egale, daca nu chiar marite,
investitiile si experienta trebuind sa fie avute In vedere, pentru a se asigura ca au fost stabilite
sistemele de sprijin institutional si ca acestea au capacitatile necesare pentru a-si indeplini
functiile prevazute.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Pentru asigurarea unei implementdri eficiente a obiectivului de investitii, se
recomanda constituirea unei echipe de management la nivelul beneficiarului, formata din
personal de specialitate cu atributii in coordonarea, monitorizarea si verificarea derularii
investitiei.

Capacitatea managerialad si institutionala va fi asigurata de catre UAT Judetul Arges,
prin Consiliul Judetean Arges, prin implicarea compartimentelor de specialitate responsabile
cu gestionarea investitiilor publice, achizitiilor publice, urmarirea executiei lucrarilor si
gestionarea resurselor financiare.

In vederea realizdrii investitiei in conditii optime, se recomandi asigurarea unei
colaborari permanente intre beneficiar, proiectant, executant, dirigintele de santier si
operatorii de utilitati, precum si monitorizarea continua a respectdrii graficului de
implementare, a calitatii lucrarilor si a Incadrarii In bugetul aprobat.

Totodatd, se recomanda asigurarea resurselor financiare, tehnice si administrative
necesare pe Intreaga perioadda de implementare a investitiei, astfel incat obiectivul sa fie
realizat in conformitate cu cerintele tehnice, normativele in vigoare si indicatorii tehnico-
economici aprobati.

8. Concluzii si recomandari

1. Masurile pe termen scurt sunt: Organizarea activitatilor corelate cu dotarile propuse
prin proiect

2. Masurile pe termen mediu sunt: Realizarea prin planul de investitii dupa punerea in
functiune, pentru functionarea fara Intrerupere a activitatilor si intretinerea locurilor
recreative.

3. Masurile pe termen lung, constau in monitorizarea si intretinerea spatiilor de
recreere si eventual dotarea cu alte echipamente.




B. PIESE DESENATE|

Arhitecturd:

A00- plan de incadrare;

A01- plan de situatie ;

A02- detaliu pavaj pietonal;

A03- detaliu carosabil;

A04- detaliu bordura;

A05- plan de situatie Imprejmuire;
A06- imprejmuire teren.
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Sistem pavaj pietonal
scara 1:20

Se aplica pentru realizarea parcarilor

/'_|ll' HEEE

7 ////// /A
A

Pavele 6 cm

Strat de nisip 4 cm

Beton armat 10 cm

15¢m fundatie din piatra sparta dupa compactare, conf. STAS 6400,
SR EN 13242+A1:2010/C91:2022 (amestec agregat sort 0-63mm, de balastiera

prelucrat prin concasare si sortare);

25cm fundatie din balast dupa compactare, conf. STAS 6400,
SR EN 13242+A1:2010/C91:2022 (amestec agregat sort 0-63mm, de balastiera,

prelucrat prin concasare);

,&i V V.c -~
7cm strat de nisip dupa compactare, cu rol anticontaminant, antlgellv si Qp\a pll : J/(
2 400, SR E a2+
conf. STAS 6400, SR EN 13242+A1:2010/C91:2022; Q Q- D R ? .. <
terasamente (sapatura medie 20 cm). N \
||| | Nr. 68845 |
NOTA: | 7.Cc ( "_o £ &)
~Prezenta plansa se va c:h unacli 5&;9
S teren nr. cadastral 82982= 2664 mp situatie, plansa 2D. ~-.CATOT|" &J?\
S construita propusa pavaj pletonal = 522mp e
zf"mgfi%‘;?n“ i - Pe imbracamintea asfalfi uta marcaje
iy 4 rutiere Conform pla lansa 2D
PROIECTANT GENERAL: 5.C. SILVORA TERA S.R.L | BENEFICIAR: L7 NR. PROIECT
Adresq: str. Ghe Doja nr. 26 UAT JUDETUL ARGES 702101
Pitest} - Jud.‘Arges
) DENUMIRE PROIECT: FAZA
REALUZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE, ALE| PIETONALE, TROTUARE, PARCARI
l AFERENTE OBIECTIVULUI DE INVESTITIl * LOCUINTE DE SERVICHU, JUD. ARGES, ORASUL SF.
S\‘EFANESH SAT STEFANESTH NOI, STR. CALEA BUCURESTI, NR. 3398"
. ; Telefon: 0726 - 015.696 |ADRESA PLANSA
v ra T Oras Sfefunesﬁ sat Stefanest] No!, sir. Calea Bucurest, nr, 3398,
ﬁ!!cltum golectare . cguﬁg Fax: 0348 - 495-153 Jud. Arges. 02
Nume Seminaturd |y o | seara: DETALIU PAVAJ PIETONAL
Sef Proiect:| Arh. Catalina CIMPEANU oA 2026 1:200
Proiectat: | Arh. Adrian DICA-HRISTU A [
X p AV ﬁ/" Archicod 28 QDIOQGCAD
Desenat: Arh. Adrian DICA-HRISTU A hcest pr0|ecl o fost elaborat cu ARCHICAD 28 si ProgeCad
Dvuplu rite cie outor aparkin in exclusivilate 5.C. SII.VOlA TERA SRI. A" [l 40 nlolocl lnu o unnl pori dln oceuo tara ocotnud ou'orvlul i1 podoawsle contorm Iogu




Sistem rutier zona carosabil parcari - SR1
scara 1:20

Se aplica pentru realizarea parcarilor

Acm strat de uzura din BAPC 16 rul 50/70, conf. SR EN 13108-1, AND605
(cu agregate naturale de balastiera prelucrate prin concasare si sortare);

6cm strat de legatura din BADPC 22.4 leg 50/70, conf. SR EN 13108-1, AND605
(cu agregate naturale de balastiera prelucrate prin concasare si sortare);

15cm fundatie din piatra sparta dupa compactare, conf. STAS 6400,
SR EN 13242+A1:2010/€91:2022 (amestec agregat sort 0-63mm, de balastiera
prelucrat prin concasare si sortare);

25cm fundatie din balast dupa compactare, conf. STAS 6400,
SR EN 13242+A1:2010/C91:2022 (amestec agregat sort 0-63mm, de balastiera,

prelucrat prin concasare);

7cm strat de nisip dupa compactare, cu rol anticontaminant, antl.ij,elmr ;l;antttam)a;
conf. STAS 6400, SR EN 13242+A1:2010/C91:2022;

terasamente (sapatura medie 50cm).

NOTA:

S teren nr, cadastral 82982= 2664 mp

S construita propusa pavaj pietonal = 522mp
S construita carosabll =832 mp
S spatii verzi =708 mp - Pe |mbracam|ntea asfaltlca se vor "ecuta marcaje

—
PROIECTANT GENERAL: 5.C. SILVORA TERA S.R.L | BENEFICIAR: NR. PROIECT
Adresa: Str. Ghe Doja nr. 26 UAT JUDETUL ARGES 702101
7 Pitesti - Jud. Arges
DENUMIRE PROIECT: FAZA
REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE, ALE! IETONALE, TROTUARE, PARCAN
| AFERENTE OBIECTIVULUI DE INVESTITI = LOCUINTE DE SERVICH, JUD. ARGEs, onasut | S.F.
STEFANESTI, SAT STEFANESTH NOI, STR. CALEA BUCUREST), NR. 3328°

. ADRESA; PLANSA
Silvora Teraq, Telefon: 0726 -015.696 | "gia Sieianest, sot stefanest Nol sh. Calea Bucurest, ne. 3398, | o4
arhitectura - proiectare - consultanta Fax: 0348 - 405.153 Jud. Arges.

Nume Semnaiura dam e DETALIU CAROSABIL
Sef Proiect: | Arh. Catalina CIMPEANU. —— 1:200
Proiectat: | Arh. Adrian DICA-HRISTU !
: a/‘ Archicad 28 Q progeCAD (&

Desenat: Arh. Adrian DICA-HRISTU « cest oroiect a fost elaborat cu ARCHICAD 28 siProgeCad
Orepturite de autor aportin in exclusivi vilcte S.C.SILVORA TERA 5SRL. Cepieteo 30} o comuclo!(xoma prezenivivi proiect 1ou a uned Dolll dln oc'ilc tara ocovuul legil
d .p)ulu de ouh:»v NR. 8[1996 Prezents documentalie poale ti lotosita numai it scopul pentru core o los! Qrica D'Dl.el 3@ poate foce numaol




Detaliu tip nr. 1
scara 1:20

Se aplica pentru montarea bordurilor mari
prefabricate cu dimensiunile 20x25cm

NOTA referitoare la detaliul nr. 1:

Zona verde L.
- In zona trecerilor de pietoni ce asigura continuitaea
20 . . ) ..
” : fluxurilor pietonale in lungul trotuarului existent, pe
o w zona acceselor de intrare si iesire din parcari,
A —— jonctiunea intre carosabilul de pe zona acceselor si trotuarul
/ E@ existent se va executa la maxim 2cm (denivlarea bordurilor).
. B
N E §
), W& B2
HH
E 3
Borduri noi
Borduri prefabricate 20x25¢cm pe fundatie
din beton 30x15cm, clasa C16/20
NOTA:

- Prezenta plansa se va citi impreuna cu Planul de situatie plansa 2D si cu plansa 3D Detaliu tip sistem rutier parcari;

- Parcarile din cele doua zone se vor incadra cu borduri prefabricate noi respectandu-se planul de situatie intocmit,
plansa 2D;

tungime bordura =791 mi

Sl fe,
D4
Q/ 4
o
PROIECTANT GENERAL: $.C. SILVORA TERA'SR.L | BENEFICIAR: NR. PROIECT
Adresa: $tr. Ghe Doja nr. 26 UAT JUD, 702101
Pitesi - Jud. Arges
DENUMIRE PROIECT: " FAZA
ALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE, ALEl PIETONALE, TROTUARE, PARCAR
| AFERENTE OBIECTIVULU? DE INVESTITI * LOCUINTE DE SERVICH), JUD. ARGES, ORASUL SF.
STEFANESTI, SAY STEFANESTH RO, STR. CALEA BUCUREST], NR, 3398
- ADRESA; PLANSA
SilvoraTera Telefon: 0726 - 015.898 | "'6ra5 Steianest, ot Stefanestii Nol, si. Calea Bucurest, nr, 3398, o4
achiteclura - prolectare - consultanto Fax: 0348 - 405.153 Jud. Arges.
Mhre Semngtura | 4 | seara: DETALIU BORDURA
Sef Proiect; | 'Arh. Catalina CIMPEANU &, 2026 1:200
Proiectat: | ‘Arh. Adrian DICA-HRISTU P~ <
Y /" Arivicod 28 QprogeCAD
Desenat: Arh. Adrian DICA- HRISTU 1} E: lcest proiect a fost elaborat cu ARCHICAD 28 si ProgsCad
Diapiuriia de outor aporiin in axclusiviiate 5.C.SUVORA TIERA SRI. Copisrea fou comersiolizanso prezentulii proiec! 3ouv O vned Dol" dll’l OC'“:I fara OCOIO\I‘ iegl
:(‘Igéunl:.ldl:ll‘::ﬂz' HNR. 3/"95 Prazenta documentatis poota filolosita numé® in scopul paniry core o fosf Orice pfbilci sw poate tace numai
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